Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Referat af ekstraordinar generalforsamling i E/F Rosagarden 8-10

Der blev afholdt ekstraordinzer generalforsamling i E/F Rosagarden 8-10 torsdag den 25. maj 2023
kl. 18.00 i varmecentralen under Vognmandsmarken 6, 4000 Roskilde.

Dagsorden var fglgende:
1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens forelseggelse til godkendelse af revideret driftsbudget for 2023-2024.

Efter bestyrelsens modtagelse af radgiverkontrakt indeholdende budget for gennemfarelse
af partiel renovering af kloak og rottesikring viser det sig, at det pa ordinzser
generalforsamling den 13. april 2023 godkendte belab kr. 875.000,00 ikke er tilstraskkeligt.

Bestyrelsen @nsker generalforsamlingens godkendelse af revideret budget for 2023-2024
indeholdende en udgift til partiel renovering af kloak pa kr. 976.750,00 samt udgift til
advokathonorar pa kr. 25.000,00.

Vedlagt indkaldelsen:

- Revideret budget for 2023-2024

- Opleeg til radgiveraftale

- Teknisk bistand

- Opleaeg til tidsplan (bemaerk — tidsplanen er vejledende)

Ad 1. Administrator Christina Hegner fra Real Administration blev valgt til dirigent og referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig.

Der var madt eller repraesenteret i alt 15 lejligheder ud af 72 mulige med et samlet fordelingstal pa
1.121 ud af 4.848 mulige.

Ad 2. Administrator redegjorde kort for arsagen til bestyrelsens indkaldelse til ekstraordinzer
generalforsamling og gennemgik det revideret budget for 2023-2024. Der er kun 2 udgiftsposter
der er andret i forhold til det allerede godkendte budget: udgiften til partiel renovering af kloakker
samt udgift til advokathonorar.

Der blev stillet og besvaret spargsmal. Bestyrelsen oplyste, at der vil blive udsendt en revideret
tidsplan og oplyste, at man haber arbejdet kan udferes inden vinter. Der vil blive udsendt mere
information ud til ejerne nar omfanget af kloakskaderne kendes, herunder behovet for tamning af
keelderrum de steder hvor fundamentet eventuelt skal hugges op.

Budgettet for 2023-2024 blev herefter sat til afstemning og blev godkendt med felgende stemmer:

JA: 14
NEJ: 1

Da der ikke var yderligere punker blev generalforsamlingen haevet.

Neaervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af dirigenten og formanden.

Real Administration A/S | Ro’s Torv 1, 2. | DK 4000 Roskilde
TIf. 4635 1843 | www.realadmin.dk | info@realadmin.dk
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BUDGET
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til 31/12 2024

Administrator: Christina Hegner
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Mail: christina@realadmin.dk
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ROSAGARDEN 8-10
Vognmandsmarken 10 m.fl.
4000 Roskilde

BUDGET FOR PERIODEN 1/1 2023 - 31/12 2024

INDTAGTER
Faellesudgifter, opkraevet
Kaelderrum

Fibernet

INDTAGTER I ALT

UDGIFTER

Driftsudgifter

Renovation

Elforbrug
Ejendomsforsikring

Falck hjertestarter

Arligt eftersyn af faldsikring
Arligt eftersyn af tage
Domaene og hosting
Driftsudgifter i alt

Renholdelse
Ejendomsservicefirma
Trappevask og hovedrenggring
Vinduespolering
Container/Bortkgrsel af affald
Snerydning

Selvrisiko

Renholdelse i alt

Vedligeholdelse

Fibernet

Trappetrin ved opgangsdgre
Udskiftning af vindue i opg. 4
Brugsvandsinstallationer
Hegn ved skraldeomrader

Sikringswire pa taget blok 6-8 og 10-12

Renovering af tag

Elektriker

Vandskader

Partiel renovering af kloakker
Anvendt af grundfond

Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Budget Budget Regnskab
1/12023 1/1 2024 1/1 2022
31/12 2023 31/12 2024 31/12 2022
1.390.766 1.390.766 1.390.766
17.450 17.450 17.390
85.536 85.536 85.536
1.493.752 1.493.752 1.493.692
245.088 250.000 175.786
95.000 95.000 103.132
93.754 98.000 73.194
1.500 1.600 1.298
12.500 13.500 0
8.000 9.000 0
250 250 180
456.092 467.350 353.589
145.000 150.000 144.564
50.000 55.000 60.672
6.000 6.000 5.403
25.000 25.000 17.723
25.000 25.000 21.138

0 0 16.914
251.000 261.000 266.412
85.536 85.536 85.536
30.000 0 0
30.000 0 0

0 0 14.679

70.000 0 0
100.000 0 0
0 0 330.000

0 0 32.016

0 0 93.744
976.750 0 54.125
-550.000 0 0
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ROSAGARDEN 8-10
Vognmandsmarken 10 m.fl.
4000 Roskilde

BUDGET FOR PERIODEN 1/1 2023 - 31/12 2024

Diverse vedligeholdelse
Vedligeholdelse i alt

Kontorhold

Porto, kopi, mm
Kontorartikler
Generalforsamlinger og magder
Arrangementer
Administrationshonorar
Bestyrelsesgodtggrelse
Revision
Varmeregnskabshonorar
Radgiverhonorar
Gebyrer

Kontorhold i alt

UDGIFTER | ALT

Renteudgifter
Renteudgifter, bank
Renteudgifter i alt

NETTO RESULTAT

Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Budget Budget Regnskab

1/1 2023 1/1 2024 1/1 2022
31/12 2023 31/12 2024 31/12 2022
100.000 100.000 67.399
842.286 185.536 677.499
6.000 3.000 5.788
1.500 1.500 720
6.000 3.000 1.023
2.000 2.000 0
107.691 111.000 98.259
19.750 19.750 19.750
16.000 16.000 15.750
28.500 28.000 26.752
25.000 0 0
8.000 8.000 8.317
220.441 192.250 176.359
1.769.819 1.106.136 1.473.860
0 0 13.793

0 0 13.793
-276.067 387.616 6.040
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Administration

- ejendomsadministration med naervaer

ROSAGARDEN 8-10
Vognmandsmarken 10 m.fl.
4000 Roskilde

BUDGET FOR PERIODEN 1/1 2023 - 31/12 2024
Budget Budget

1/12023 1/1 2024
31/12 2023 31/12 2024

Likviditetsbudget

Indestaende likvider pr. 31.12.2022

Spar Nord 9385 1110302904 1.868.066 1.042.000
Indestaende likvider pr. 31.12.2022 i alt 1.868.066 1.042.000
Netto resultat jf. budget -276.067 387.616
Anvendt af hensaettelse -550.000 0
Budgetteret likviditet pr 31/12 2023 1.042.000 1.429.616
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1.1

1.2

21

2.2

3.1

3.2

Aftale om bistand i forbindelse med gennemfgrelse af
Partiel renovering af kloak og rottesikring

Parterne

Undertegnede:

EF Rosagarden

Adresse: Vognmandsmarken 2-12

v/ Bestyrelsesformand Anne Didder Jensen

c/o Real Administration, Ro’s Torv 1.2, 4000 Roskilde

i det efterfalgende kaldet bygherren

Medundertegnede:

Silberg Radgivende Ingenigrer ApS
Mgallevej 9F .4

2990 Niva

i det efterfelgende kaldet radgiveren

Opgaven

Aftalen omfatter teknisk radgivning og bistand vedrgrende partiel kloakrenovering med
strempeforing, samt rottesikring pa ejendommen EF Rosagarden beliggende:
Vognmandsmarken 2-12, 4000 Roskilde

Renoveringsarbejderne, som foreningsbestyrelsen har afsat midler til, jf. tidligere frem-
sendte mail omfatter:

38 stk. Klasse 3-4 skader som skal udbedres.

13 stk. inspektionsstop, hvor skade udbedres og resten af straekket filmes.

7 stk. Sandfangs-brende som skiftes til nye.

5 stk. dede ledninger, som skal afproppes i kloakken, da de ellers danner mulighed
for rottereder.

Kontaktperson(er) hos Silberg Radgivende Ingenigrer ApS:
Peter Silberg, Projektchef og Bygningsingeniar

Aftalegrundlag

Almindelige betingelser for teknisk radgivning og bistand i bygge- og anleegsvirksom-
hed, ABR 18 med de tilfajelser og sendringer, der fremgar af naervaerende aftale.

| tilfeelde af modstrid mellem nzervaerende aftale og ovennaevnte dokument, geelder af-
talen forud for ovennaevnte dokument.

Budget pa partiel kloakrenovering og rottesikring er godkendt pa ordinzer
generalforsamling.

Side 1 af 6

SILBERG

RADGIVENDE INGENIGRER
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SILBERG

RADGIVENDE INGENIGRER

Radgiverens ydelser

» Udarbejdelse af udbudsmateriale for indhentning af tilboud fra entreprengarer, inkl. til-
budsliste, udbudsbrev, omfangsbeskrivelser, og alt @vrigt materiale n@dvendigt for
arbejdets udferelse.

¢ Indhentning af tilbud fra max 3 entreprengrer

o Kontraktforslag til entreprenaren

¢ Indledende samt Igbende beboerorientering

e Fagtilsyn med arbejdets udferelse og kvalitetssikring
¢ Byggeledelse/byggemader

e Opfelgningsmeader pr. telefon med repraesentant fra bestyrelsen efter aftale (normalt
manedligt)

o |veerkszettelse af ekstraarbejder/uforudseelige udgifter inden for aftalt budget

o Godkendelser af entreprenarers fakturaer. Godkendte fakturaer sendes til bygherres
godkendelse og betaling.

e Manedlig budgetopfelgning

¢ Afholdelse af mangelgennemgang og afleveringsforretning
e Afsluttende byggeregnskab for handveerkerudgifter

e Afholdelse af 1-ars eftersyn (afregnes saerskilt)

« Afholdelse af 5-ars eftersyn (afregnes seerskilt)

Bygherrens ydelser

e Samarbejder med radgiver og godkender omfang og produktvalg

e Fastlaegger og godkender gkonomiske og tidsmaessige rammer i samarbejde med
radgiver

e Godkender indstillet tilbud til udferelse

e Godkender og underskriver entrepriseaftale

¢ Jkonomisk og administrativ behandling vedr. lan, garantier og bygherreforsikringer
¢ Godkender budget for tillaeegsarbejde/uforudsigelige udgifter

* Godkender og gennemfarer betalinger i henhold til de af radgiver godkendte faktu-
raer fra entreprengrer.

e Sikrer adgang til arbejdsomrader og samarbejder med radgiver omkring planlzeg-
ning af adgang til og rydning af arbejdsarealer

e Deltager i afleveringsforretning
e Deltageri 1-ars eftersyn

e Deltager i 5-ars eftersyn

Side 2 af 6
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6.1

6.2

7 |

7.2

7.3

Tidsramme

Radgiveren pabegynder projektering pr. primo maj 2023 efter underskrift af denne af-

tale.

Der forventes opstart af byggesagen primo august 2023 og byggesagen forventes af-

sluttet medio november 2023.

Endelig tidsplan for entreprisens gennemferelse fastlaegges i samarbejde mellem rad-
giver, bygherre og entreprener i forbindelse med ivaerksaettelse af renoveringsopga-

ven, nar omfang er endeligt besluttet.

@konomisk grundlag for opgavens lgsning

Budget vedtaget pa generalforsamling:

SILBERG

RADGIVENDE INGENIGRER

AKTIVITET

BUDGET

Partiel renovering tre blokke:
38 stk. Klasse 3-4 skader som skal udbedres.

13 stk. inspektionsstop, hvor skade bedres og re-
sten af streekket filmes.

7 stk. Sandfangs-brgnde skiftes til nye.

5 stk. dade ledninger, som skal afproppes i kloak-
ken, da de ellers danner mulighed for rottereder.

620.000,00

Handvarkerudgifter, ekskl. moms

620.000,00

Uforudseelige omkostninger (12 %)

74.400,00

Teknisk radgivning og byggestyring (ingeniar)

75.000,00

Administrator (ukendt)

Byggesagsomkostninger, ekskl. moms

769.400,00

Moms, 25 %

192.350,00

Forsikring, vurderet (ej moms)

15.000,00

| alt inkl. moms

976.750,00

Alle budgetter og driftsomkostninger, som i forlgbet er/bliver fremlagt af Silberg Radgi-
vende Ingenigrer ApS, er med forbehold for en efterfelgende indhentelse af over-

slag/tilbud fra entreprengr.

Radgiveren er forpligtet til Isbende at oplyse klienten om alle krav fra entreprengren
eller andre parter i sagerne, fremlaegge en vurdering af de forventede udgifter, samt
oplyse om anden relevant viden og haendelser, der kan fa betydning for den enkelte
opgaves samlede gkonomi eller tidsmaessige gennemfarelse.

Side 3 af 6

Penneo dokumentnagle: 7DDEI-ATYNV-AC7X8-XFT0J-65310-8ST7E



SILBERG

RADGIVENDE INGENIGRER

8. Honorar

8.1 For forlebet indtil aflevering betales fast radgiverhonorar pa
kr. 75.000,00 ekskl. moms / kr. 93.750,00 inkl. moms.

8.2 For afholdelse af 1-ars og 5-ars eftersyn betaler bygherren honorar efter medgaet tid
med radgivers normale radgivertakst.

8.3 Ekstra-/tilleegsydelser:
Eventuelle ekstra- eller tilleegsydelser der gnskes udfert af radgiver, udover navnte
ydelser i pkt. 4, honoreres saerskilt efter aftale til en fast timepris pa kr. 1.150,00 ekskl.

moms. Radgiver igangseetter aldrig ekstra- eller tillaegsydelser, uden skriftlig accept fra
bygherren.

3. Udiaeg og reproduktion
9.1 Udlaeg som anfert i ABR 18 afholdes ud over ovennaevnte honorar.

9.2 Udlaeg og tegningstryk/kopier for udfaerdigelse af projektmateriale er indeholdt i hono-

rar.
9.3 Der betales ikke kerselsgodtgerelse.
9.4 Hvis det skennes ngdvendigt med specialviden sasom svampeundersagelser eller

akustiske, mikrobiologiske, geotekniske eller overfladetekniske undersegelser, asbest-
praver, tv-inspektion eller tilsvarende specialundersggelser, ligger disse ydelser uden
for aftalt honorar.

Eventuel gennemfgrelse af sddanne undersggelser sker kun efter aftale med bygher-
ren.

10. Udbetaling af honorar og udlaeg

10.1 Honorar faktureres som falger:
Projekteringsfasen faktureres i manedlige rater op til i alt 36 % af det samlede honorar,
nar udbudsmaterialet er afleveret.

Licitationsfasen faktureres op til i alt 56 % af honoraret efter endt licitation samt under-
skrevet entreprisekontrakt.

Udferelsesfasen faktureres herefter manedsvis i lige store rater op til 100 % af det
samlede honorar frem til hovedentreprisen er afleveret.

1-ars og 5-ars eftersyn afregnes, nar dette er gennemfart se pkt. 8.2.
10.2 Radgiver fremsender slutopgerelse ved arbejdernes afslutning.
Det ma forventes, at en del af radgivningshonoraret skal udbetales, inden eventuelt

byggelan er abnet.

10.3 Betalingsbetingelser er 14 dage fra fakturadato.

Side 4 af 6
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SILBERG

RADGIVENDE INGENI@RER

11.  Ansvar og forsikring

11.1 Radgiverens ansvar for fejl og forsemmelser reguleres efter ABR 18.
Radgiverens samlede erstatningsansvar i henhold til denne aftale kan ikke, uanset an-
tallet af skader, overstige to gange radgiverhonoraret.

Tilsyns- og eftersynsansvaret er — uanset ovennaevnte — altid begraenset til DKK
2.500.000, jf. ABR 18.

Radgiverende erstatningsansvar for fejl og forsemmelser er i avrigt begraenset til daek-
ningen under den etablerede professionelle radgiveransvarsforsikring (ingenigran-
svarsforsikring), jf. pkt. 11.2.

Radgiver haefter eller baerer saledes ikke ansvaret for fejl og forsemmelser, der ikke er
forsikringsdaekket. Denne begraensning geelder dog ikke for skader eller tab, hvor rad-
giver har udvist forszet eller har handlet groft uagtsomt.

11.2 Radgiver har etableret professionel radgiveransvarsforsikring (ingenigransvarsforsik-
ring) og erhvervsansvarsforsikring i forsikringsselskabet Topdanmark.

Forsikringen er etableret med felgende deekningssummer:
Ved personskade kr. 10.000.000.
Ved ting- og formueskade kr. 2.500.000.
Radgiver kan pa anmodning forelaegge dokumentation for denne forsikring.
11.3 @nsker ordregiver en anden og/eller hgjere sikkerhed, kan der for et konkret projekt af-

tales at der udtages en saerskilt projektansvarsforsikring. Udgifterne til sadan forsikring
pahviler ordregiver.

12. Tvister
12.1 | henhold til ABR 18.

Tvister, som ikke afklares i mindelighed parterne imellem, afgeres af Byggeriets Vold-
giftsneaevn, hvis afgarelser er endelige.

13. Saerlige bestemmelser

121 Meder mellem bygherre og radgiver afholdes inden for normal arbejdstid, medmindre
andet aftales saerskilt.

13.2 Arbejderne udbydes samlet i hovedentreprise.
Entreprengrer, der skal byde pa opgaven, udvaelges i fallesskab af bygherre og radgi-
ver.

13.3 Radgiver og bygherre forbeholder sig ret til at naegte at indbyde foreslaede entrepreneg-
rer uden seerskilt dokumentation/yderligere begrundelse.

Side 5 af 6
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14. Underskrifter

Dato Roskilde:

Bygherre

Bygherre

Bygherre

Dato Niva:

Peter Silberg
Silberg Radgivende Ingenigrer ApS

SILBERG

RADGIVENDE INGENIZRER

Side 6 af 6
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SILBERG

EF Rosagarden - Teknisk Bistand - Partiel Kloakrenovering 17-04-2023
RADGIVENDE INGENIGRER

|FASE 1 - Projektering Timeforbrug |Antal Samlet
|Indhentning af LER og granskning 1,0 1,0 1,0
Almindelige- og saerlige betingelser 2,5 1,0 25
Omfangsbeskrivelser 6,0 1,0 6,0
Tilbudsliste 2,0 1,0 2,0
|Udbudsbrev 2,0 1,0 2,0
|Tegningsmateriale 5,0 1,0 5,0
|PSS og evrige bilag 2,0 1,0 2,0
|intern KS-gennemgang 2,0 1,0 2,0
|Bygherrem@de for gennemgang af udbudsmateriale pr. tif. 1,0 1,0 1,0
23,5
|FASE 2 - Licitation Timeforbrug |Antal Samlet
|Kontak€ bydende 1,0 1,0 1,0
|Udsend materiale 1,0 1,0 1,0
|Spergemade 30 1,0 3,0
|Rettelsesblade 3.0 1,0 3,0
|Licitation og opsaetning af tilbud 2,0 1,0 2,0
|indstilling 1,0 1,0 1,0
|udkast il hovedentreprisekontrakt 2,0 1,0 2,0
Samlet timeforbrug, FASE 2 13,0
|FASE 3 - Udferelse (vurderet 3 mdr. udforelse) Timeforbrug |Antal Samlet
Opstartsmede 2,0 1,0 2,0
Byggemeade med tilsyn , hver anden uge 2,0 6,0 12,0
Korrespondance og handtering af eventuelle uforudsete 2,0 1,0 2,0
|ﬁkonami0pfz|gning 1,5 2,0 3,0
|Bygherremader, manedligt pr. telefon 1,0 2,0 2,0
|Mange!gennemgang 2,5 1,0 2,5
|KS-gennemgang 2.0 1,0 20
|Afleveringsforretning 2,0 1,0 2,0
|Byggeregnskab 1,3 1,0 1,3
Samlet timeforbrug, FASE 3 28,8
SAMLET TIMEFORBRUG, FASE 1-3 65,3
TIMEPRIS, ekskl. moms 1.150,00
SAMLET RADGIVERUDGIFT, ekskl. moms 75.037,50
Tilbud 75.000,00

|FORUDSETNINGER FOR TILBUD

|R&dgivning udferes iht. ABR18.

|Udgiﬂer forbundet med eventuelt nedvendige forundersegelser er ikke inkluderet i nzervaerende tilbud.

|Betalingsbetingetser er 14 dage netto, med 1,5 % rente for manglende rettidig betaling, pr. pabegyndt maned.

Vi haber dette belyser jeres gnsker tilstraekkeligt, og er naturligvis til radighed for evt. uddybning,

hvis | har behov for det.

Med venlig hilsen

Peter Silberg
Projektchef, Bygningsingenier

T 41785700
E peter@silberg-ingenioerer.dk
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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