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Bestyrelsens underskrifter 3

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Ejerforeningen Rosagarden 8-10.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et

retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Roskilde, den 16. marts 2022

Bestyrelse
Anne Didder Jensen, formand Per Buch-Larsen
Birgitte Grannemose Helle Dysted

Anders Frederiksen
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet 4

Til medlemmerne i E/F Rosagarden 8-10
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Rosagarden 8-10 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedragrende revisionen

Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet S

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet 6

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kage, den 16. marts 2022

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab

Lars Ankersen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis 7

Arsregnskab for ejerforeningen Rosagarden 8-10 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis
udger i al veesentlighed fglgende:

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de opkraeves hos medlemmerne og
omkostninger fordeles pa regnskabsar, saledes at de svarer til de belgb, der faktisk er afholdt i
regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

RESULTATOPGQRELSEN

Resultatopgerelsen er klassificeret efter ejerforeningens art og aktiviteternes omfang samt
ejerforeningens gnske med hensyn til preesentation af de enkelte poster.

BALANCEN

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af
forventede tab.

Geeld i gvrigt males til nominel veerdi pa balancedagen.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2021 8

Ej
revideret
Budget
2021 2021 2020
kr. kr. kr.
Indteegter
Opkraevning af ordinzere feellesbidrag 1.390.766 1.390.766 1.390.766
Keelderleje 10.680 13.920 21.590
Fibernet 115.776 85.041 116.271
@vrige indteegter 0 0 33.783
Indteegter i alt 1.517.222 1.489.727 1.562.410
Nettoudgifter
Afgifter (note 1) 260.000 286.896 266.790
Viceveert og renholdelse (note 2) 192.505 200.108 175.551
Administration (note 3) 171.445 173.647 237.956
Vedligeholdelse og forbedringer (note 4)
Arets udgifter 180.000 248.839 100.307
Fibernet 120.816 85.536 120.816
Renter
Renter bank 0 7.751 3
Nettoudgifter i alt 924.766 1.002.777 901.423
ARETS RESULTAT 592.456 486.950 660.987
Resultatdisponering:
Overfort til senere vedligeholdelse 250.000 300.000 250.000
Overfgrt arets resultat 342.456 186.950 410.987
Disponeret i alt 592.456 486.950 660.987
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

Tilgodehavende feellesbidrag
Forudbetalt forsikring

Faelleslan brugsvandsinstallation 2018
Rearprojekt 2021

Forsikringssager

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Nordea
Spar Nord

Likvide beholdninger

AKTIVER | ALT

9
2021 2020
kr. kr.

4.196 0
36.381 23.829
1.702.900 1.780.020
5.987.081 696.453
0 39.600
6.499 7.500
7.737.057 2.547.402
0 472.454
1.001.377 6.007
1.001.377 478.461
8.738.434 3.025.863
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

Overfort overskud primo
Overfort arets resultat

Hensat til vedligeholdelse primo
Hensat i aret

EGENKAPITAL | ALT

Nyt varmeregnskab

Nyt vandregnskab

Faelleslan brugsvandsinstallation 2018
Byggekredit

Deposita

Anden geeld

Kortfristet geeld i alt

PASSIVER | ALT

Modtagne sikkerhedsstillelser fra medlemmerne

10
2021 2020
kr. kr.

853.916 442.929
186.950 410.987
1.040.866 853.916
250.000 0
300.000 250.000
550.000 250.000
1.590.866 1.103.916
49.474 5.635
16.343 23.805
1.684.186 1.779.220
5.245.803 0
4.360 4.360
147.402 108.927
7.147.568 1.921.947
8.738.434 3.025.863
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Noter

Afgifter

Renovation

Container

El-forbrug

Forsikringer

Falck-abonnement hjertestarter

Viceveert og renholdelse

Trappevask
Vinduespolering
Viceveert
Snerydning

Administration

Administrationshonorar
Revisorhonorar
Radgiverhonorar
Bestyrelsesgodtgorelse
Varmeregnskabshonorar
Gebyrer, kontorhold, porto,
kopi, domaene og mader

@vrige administrationsomkostninge!

Tab varmeregnskab

11

Ej revideret
Budget 2021 2021 2020

kr. kr. kr.
125.000 140.787 129.991
30.000 26.207 29.437
55.000 50.607 47.721
50.000 62.681 42.666
0 6.614 16.975
260.000 286.896 266.790
45.000 40.300 41.454
5.000 5.245 5.092
122.505 103.750 122.505
20.000 50.813 6.500
192.505 200.108 175.551
95.120 95.120 95.120
14.875 16.000 15.250
0 0 55.665
19.250 19.250 19.250
22.000 26.525 24.334
20.200 16.752 20.332
0 0 3.750
0 0 4.255
171.445 173.647 237.956
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Noter

Vedligeholdelse og forbedringer

VVS

Elektriker
Laseservice
Selvrisici forsikring
Kloakundersagelse
Vandskader
Energimeerke
Diverse

Anden geld

Diverse kreditorer
Afsat FORS

Afsat el

Afsat revisorhonorar

Modtagne sikkerhedsstillelser fra medlemmerne

12
Ej revideret
Budget 2021 2021 2020
kr. kr. kr.
0 11.448 29.423
0 10.982 9.993
0 0 -500
30.000 0 5.516
0 178.013 0
0 0 39.105
0 22.500 0
150.000 25.896 16.770
180.000 248.839 100.307
87.743 17.307
27.342 64.087
17.067 12.658
15.250 14.875
147.402 108.927

Til sikkerhed for ethvert krav, som foreningen matte fa pa et medlem, herunder ved
et medlems misligholdelse, er foreningens vedtaegter tinglyst pantstiftende pa hver

enkelt lejlighed for kr. 40.000.
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  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 3dLBI428ibv16eExFq5/h40z1pJ+5aLTTzIbYSdN0Ss=


 
nEXAWkaDynf1/+4dJIX+/2E2ufPxq1nK4Hbj+hOQkVhOlTHhWkf6Pnh2z8Mphb85Sx7OIh7EN3dB
6y1KV8otdj5IhqOR6tRJNemDk+eDNkukqKeRmGKNwiff5+JKBj78NQSvtyoktdnuVQiwf1qRYdUy
JXkSyG8DOt/KDEN9GZm1Nch6+OHCQz6WAlTMM6ttqOR4ts75Z3E8c4X1BIGnNvr7Dgdp+EGYDFN6
+1ReW36SyIOgT1uIKtZec8tCLnGy+2wZQkTcGDrKBnWf0yLtnHb0a69NTW3utykCNZ2/LGnrFbWi
bWWfkVQWAHN1GkmvD4LrQQwIZAyzv3rhuzSNDg==

 
 
 =
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTIxMDE0OTY=
  document_digests 
  _challenge VThJMFUtRTQxWVotNkpUQ1EtSEJGREstR0xBWU0tNDFHUUU=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNiAxOTowMzoyOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 xeklBBQlWbr1l6bpYVyuBJTFxkKmrxIjQurrLvHEhEE=


 
YLD+SR+7RoaNPNZxfMFCj7IxB/Z2yddHARmmjZC54L1BFdxV3To0EMDBpTVzb9CYIj5m/pYzNGzu
sqTxml3XI4T5s3+ob9rXVX2bIJ9H098356o/AOPqqyErh5dyMqhdwBgqm25MQo0qsNPUojq3OAqt
oN2lvm9iM0NcBW15fbakNHXXauyRq/zB1fG3IotsE023awP0Gum56Zc4o15VrDRZrU/QJkIA30FU
krgeXXF4AMXV7FgcDxM26fYYfrAyiZrldrGGn7oZmMYED8EJl591qY79LubFlKahTzFrFfIOx8tD
9bERLw6hIz319ajX40YmxaK4/H9AxM9MdLVMwg==
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  signingRequestId MTIxMDE0OTU=
  document_digests 
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 4BFFMKddzqujyPW85SOHxG7N70XlFFZp9AutmAfHweY=


 
ZVKv5x4nWNAWEy7eqhddh3niQJwpYVsG+qpngStcnwC1ImaegxWGYD6JJ14KxotGC3e83RrK0a4R
XemyyDVHVGQrXcFFgdNsKqiUlf3tZtngAbvFkHdh4q9sUNEleipGS6wCDwU3NSqBAABa80JR1KqC
xWMgaKTgGd2rRiTPbSzUSv2SqOkzXXLSK9+HEYSGOd9F57R9ag3edHfW/FB3C9ttz68JT60O9HlI
XjJIK7dXBEhJ/fDU455S3SvAtdCQsPscDexd3Swd7FUlX3U/KAUez7ZEtmPbWU7qwTmDcCpjxq6M
qt4U4r+ZGh37NfALvn5fYp+NkyO3ZU0PIplvmg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTIxMDE1MDA=
  document_digests 
  _challenge T1pQMU8tT0NXMEgtU1ZaME8tNFFFSEItVkkxVzgtNk1JRUY=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xOCAxNTowMjo0MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 UYYklB5SFW8ReShG3RoA76wb2zaqPFIAiHn4XHKI+lg=


 
JAcXUGzq6eU31NHeOxozh1GWXxTubllC4p31DxY5gJSMvSMlsJhW2RdsBYxKsbuJxacUEF9L2efy
rYNo/HbfShqFMLk+lqEglkKRvVkHOZJh6qDS/7Nq/hR/ptI4f5j2c8tEYY4fg3TBKzaaBopDlgKZ
lE54R4VP/38xUYDRNKdK7vRDacxsaDrrat8aAfofM65lqDhtA35WAGCs7qkjvwhDItX/fl5kkwdB
kIXL8kFTmcsPdPSUSl39swNA5PfGzrEn4WB1UkIHwTurRVUkBZmGtlGJhLFwcTFfmQlAm7EGdBJN
DFm/PfDvGmNjHFUWOUtO82uuwBxlEwQFuKi2Zg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTIxMDE0OTg=
  document_digests 
  _challenge MFNWMEYtWFRQRFctQTVMQ1ctU0IxOFAtQkZPSkctNEcyRU8=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xOCAxNToyMDoxNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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  2022-03-16 15:19:15 UTC   Christina Hegner              91.215.162.180   The signer signed the document as administrator, administrator                                      
  2022-03-16 15:24:20 UTC   Anne Didder Jensen            74.125.208.145   The signing request email was opened by the signer                                                  
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  2022-03-16 18:04:49 UTC   Lars Ankersen                 80.63.50.114     The document was viewed by the signer                                                               
  2022-03-16 18:04:52 UTC   Penneo system                 80.63.50.114     The document was viewed                                                                             
  2022-03-16 18:05:13 UTC   Lars Ankersen                 80.63.50.114     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                
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  2022-03-16 19:01:44 UTC   Penneo system                 5.186.122.192    The document was viewed                                                                             
  2022-03-16 19:01:44 UTC   Penneo system                 5.186.122.192    The document was viewed                                                                             
  2022-03-16 19:01:44 UTC   Penneo system                 5.186.122.192    The document was viewed                                                                             
  2022-03-16 19:01:44 UTC   Penneo system                 5.186.122.192    The document was viewed                                                                             
  2022-03-16 19:03:49 UTC   Anders Lindskov Frederiksen   5.186.122.192    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem           
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  2022-03-18 15:02:44 UTC   Penneo system                 2.130.183.236    The document was viewed                                                                             
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  2022-03-18 15:21:02 UTC   Birgitte Grønnemose           130.228.6.97     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem           
 ========================= ============================= ================ ==================================================================================================== 


		2022-03-18T15:21:35+0000
	Original document certified by Penneo




