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Bestyrelsens underskrifter 3

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Ejerforeningen Rosagarden 8-10.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et

retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Roskilde, den 31. maj 2021

Bestyrelse
Anne Didder Jensen, formand Per Buch-Larsen
Birgitte Grennemose Line Winther Nielsen

Maria Bavnehgj Nielsen
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet 4

Til medlemmerne i E/F Rosagarden 8-10
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Rosagarden 8-10 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsreanskabsloven oqg foreningens vedtaeqgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedragrende revisionen

Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at agre dette.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet S

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
reanskabsbruaerne traeffer na arundlaa af arsreanskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet 6

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kage, den 31. maj 2021

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab

Lars Ankersen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis 7

Arsregnskab for ejerforeningen Rosagarden 8-10 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis
udger i al veesentlighed fglgende:

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de opkraeves hos medlemmerne og
omkostninger fordeles pa regnskabsar, saledes at de svarer til de belgb, der faktisk er afholdt i
regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

RESULTATOPGQRELSEN

Resultatopgarelsen er klassificeret efter ejerforeningens art og aktiviteternes omfang samt
ejerforeningens onske med hensyn til praesentation af de enkelte poster.

BALANCEN

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af
forventede tab.

Geeld i gvrigt males til nominel veerdi pa balancedagen.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2020

Indtaegter

Opkreevning af ordinaere faellesbidrag
Ekstraordineere feellesbidrag
Keelderleje

Fibernet

@vrige indteegter

Indtaegter i alt

Nettoudgifter

Afgifter (note 1)
Vicevaert og renholdelse (note 2)
Administration (note 3)

Vedligeholdelse og forbedringer (note 4)
Arets udgifter
Fibernet

Renter
Renter bank

Nettoudgifter i alt

ARETS RESULTAT
Resultatdisponering:

Overfart til senere vedligeholdelse
Overfart arets resultat

Disponeret i alt

8
Ej
revideret
Budget
2020 2020 2019
kr. kr. kr.
1.390.766 1.390.766 1.490.766
0 0 180.007
10.680 21.590 11.550
115.776 116.271 131.616
0 33.783 0
1.517.222 1.562.410 1.813.939
260.000 266.790 247.755
192.505 175.551 174.225
171.445 237.956 199.595
180.000 100.307 470.589
120.816 120.816 137.376
0 3 209
924.766 901.423 1.229.749
592.456 660.987 584.190
250.000 250.000 0
342.456 410.987 584.190
592.456 660.987 584.190
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Z
[]

Balance pr. 31. december

AKTIVER

Tilgodehavende faellesbidrag

Forudbetalt forsikring

Faelleslan brugsvandsinstallation 2018

Rarprojekt 2021
Arsopgerelse Fors
Forsikringssager
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Nordea
Spar Nord

Likvide beholdninger

AKTIVER | ALT

9
2020 2019
kr. kr.

0 9.350
23.829 22.274
1.780.020 1.892.001
696.453 449.415
0 15.629
39.600 0
7.500 0
2.547.402 2.388.669
472.454 234.651
6.007 0
478.461 234.651
3.025.863 2.623.320
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[]

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Overfgrt overskud primo
Overfart arets resultat

Hensat til vedligeholdelse primo
Hensat i aret

EGENKAPITAL | ALT

Nyt varmeregnskab

Nyt vandregnskab

Faelleslan brugsvandsinstallation 2018
Deposita

Anden geeld

Kortfristet geeld i alt

PASSIVER | ALT

Modtagne sikkerhedsstillelser fra medlemmerne

10
2020 2019
kr. kr.

442.929 -141.261
410.987 584.190
853.916 442.929
0 0
250.000 0
250.000 0
1.103.916 442.929
5.635 18.500
23.805 21.952
1.779.220 1.892.001
4.360 4910
108.927 243.028
1.921.947 2.180.391
3.025.863 2.623.320
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Noter

Afgifter

Renovation

Container

El-forbrug

Forsikringer

Falck-abonnement hjertestarter

Viceveert og renholdelse

Trappevask
Vinduespolering
Viceveert
Snerydning

Administration

Administrationshonorar
Revisorhonorar
Radgiverhonorar
Bestyrelsesgodtgarelse
Varmeregnskabshonorar
Gebyrer, kontorhold, porto,
kopi, domaene og mgder

@vrige administrationsomkostninge

Tab varmeregnskab

11

Ej revideret
Budget 2020 2020 2019

kr. kr. kr.
125.000 129.991 111.183
30.000 29.437 20.157
55.000 47.721 49.972
50.000 42.666 66.443
0 16.975 0
260.000 266.790 247.755
45.000 41.454 39.508
5.000 5.092 4.017
122.505 122.505 110.700
20.000 6.500 20.000
192.505 175.551 174.225
95.120 95.120 94.384
14.875 15.250 15.250
0 55.665 22.875
19.250 19.250 18.750
22.000 24.334 27.334
20.200 20.332 21.002
0 3.750 0
0 4.255 0
171.445 237.956 199.595
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Noter 12
Ej revideret
Budget 2020 2020 2019
kr. kr. kr.
Vedligeholdelse og forbedringer
VVS 0 29.423 5.727
Elektriker 0 9.993 13.231
Laseservice 0 -500 -250
Selvrisici forsikring 30.000 5.516 7.593
Kloakservice 0 0 1.406
Vandskader 0 39.105 244.890
Rampe 0 0 132.750
Teknisk radgivning 0 0 4.223
Diverse 150.000 16.770 61.019
180.000 100.307 470.589
Anden geld
Diverse kreditorer 17.307 162.810
Udleeg 0 500
Afsat FORS 64.087 51.197
Afsat el 12.658 13.646
Afsat revisorhonorar 14.875 14.875
108.927 243.028

Modtagne sikkerhedsstillelser fra medlemmerne

Til sikkerhed for ethvert krav, som foreningen matte fa pa et medlem, herunder ved
et medlems misligholdelse, er foreningens vedtaegter tinglyst pantstiftende pa hver

enkelt lejlighed for kr. 40.000.
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E+HNqdpvA6LEYkzct8pH3q+pz02XrooShAME/uR/UfoSimpuvMNWDRRzyTUHq8xJ1+9TbMJRp6QO
D7uZMlCSnhGWP34IOdZZQX8zGz9c6K7cJo3AJIrI7/eu5gSP3CQVJd5h2TgzuotgViyvoBKl89bA
hM5HqIb9RTO6nfrnsMnp089L4/DN631c5eHKvWj5YgRBPf0pxl6OmzXhbAxLK/3iL4F4fZEQZMED
8ywhEHl8EDWxmECvDNUDYt6aA3UfX/Ber+OZDNLvc9UPooRROaba3BIKZgtjP/k9kqFGSV0pJMIG
UjTVBuSTxA1auLsnwH2l9PjiU2n5qiOPhW6Umw==
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 Spv0tpWKvglbATxRUKSEZ++rN6YVH8nqQFnI8+GzlO4=


 
hQjQN1l7Cyso25gT7Hogg5g2fekGRxAK9z/Rf41sXaE4wPtHKwA+7pY0+VirBAuf2NAoZStKA5T0
iFU0PUaNwy5b8mXMCyq3/Dv7WJPvr6KDyAx3D8su6jH/EJZ8qoXXYXRz/GXayguQ1ot3TleUstam
5vvExQsz/WZE4wrgx8qnlANz1JEz86+yS99DMljNddP85ifcTJ0xbD6BEcpG2WHvYLCLOjjJqxCD
tNKOvV280ESEhUubB+BsiR+Zx+wlqP1QEhr+qyeQry++nWi8Ybgu+2oIjVZdAWo+VYpUtoj86mMP
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 lK27aNk9W88zoH1yh2wQJkuH1Ztu00QgW7IenRDFECM=


 
d1mhIbRDS1NOXqWI6iW7mRvfurOPqh+zN+8c1/hdgdVWp35Ty6PAI+kdiwzJpbtR7su12GuFXv95
a/TpK7LaavZfAJO6Px3Z73zWAZivZI7xtmIryKJhWcnrtnnZNxpPxB/iX73u/25PNfga5H4c2IBD
PyPZdySHtz83qdp6V8JkMPVJSV8g4a0SIeV857XGdWFiQITkKTzoRSJW+vxEElxoEk3EiZHn6EAj
ei1BQElO4EbgQx/DqxmYojpCKJxuwmvaYT6GdiLU+mtfMnDKkBUGPP4Dz+Dwu/qn93hXLQzHGSfu
n/Hgo3gRrpTd01/wD7QlVrPMnENdATEBWNpo4Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId OTM3MTI1Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiVjhRMEEtM082TzMtREJFMTAtUzFTQkctME5DVDgtVUVQSkIiLCJkaWdlc3QiOiI0ZGE3OGY0Y2UwZWE1MWVmNGM3YjgyN2FmMjI5M2M3OGY5MjZlODQzMGQ0ZDk5YTgyZWE3M2YxM2E2NGYxZGYwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNk02NEktNElORjgtNEtWNTMtUzExQjQtQUU3QkYtOEZNWVoiLCJkaWdlc3QiOiIwMzEyY2U1NmYwNWUwMzU1N2E1MmY5YmU3MjM4ZGU2YWIwODdlN2ZmYzM4ZmZiOTcwMDM0MjgwOTNlZmE1MWViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUVCSDUtVDE1S00tWFlZNk4tTzJKNTEtRVBRQUEtWkxDVDM=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMiAxNDoyNTo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 pfsjIdOj8L5TjwcQ8YIbzr/3So6jzCh56nrHIZx428A=


 
IN9czlF0M9aYDdhLjtnIxT4UnRVOWNqQlm/jGqamIzaSzGRiqCwdLsI0BZt9YI3x7IzHO1NRNHlu
we+Hp9I0x1jYSH4g8Gq3ym59a/rMfUJ2yhrNtf8HcSFW59vEUee18vIM1lB1MY2yh+NAUmeYDEzo
iqHvZ+lSv+FeL+YIZ+QmgXIAomiBj8k43BSmzZWs/p/8T2Zzuba5XuvNix9CPM/G6oP1UsKWMGXj
m2CdFspOjP/2eOS8qI2OB7Ajp6UcKWhzTzC80/xWiipnYkkR79oQxP1atYjKR/mDc9905+JG1ZRw
YVmJ9jFipElb+dX3j3zZraiq2XLH5p9TfYueQA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId OTM3MTI1Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiVjhRMEEtM082TzMtREJFMTAtUzFTQkctME5DVDgtVUVQSkIiLCJkaWdlc3QiOiI0ZGE3OGY0Y2UwZWE1MWVmNGM3YjgyN2FmMjI5M2M3OGY5MjZlODQzMGQ0ZDk5YTgyZWE3M2YxM2E2NGYxZGYwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNk02NEktNElORjgtNEtWNTMtUzExQjQtQUU3QkYtOEZNWVoiLCJkaWdlc3QiOiIwMzEyY2U1NmYwNWUwMzU1N2E1MmY5YmU3MjM4ZGU2YWIwODdlN2ZmYzM4ZmZiOTcwMDM0MjgwOTNlZmE1MWViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Mk5CVEwtM0wwVUstNExJRTMtSU4zUEEtS1QyQVctTEtTMVQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMyAwNjoxMjozMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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