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Referat af ekstraordinaer generalforsamling for E/F Rosagarden 8 - 10

Der blev afholdt ekstraordinaer generalforsamling i kaelderen i varmecentralen under
Vognmandsmarken nr. 6, 4000 Roskilde den 10. oktober 2019 kl. 18.00.
Dagsorden er fglgende:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsen stiller forslag om:

b. Udskiftning af centralvarmeanleeg

P& den ekstraordinaere generalforsamling afholdt den 30/9 2019 blev ovenstaende forslag sat til
afstemning og opnaede tilslutning med mere end 2/3 stemmer for, men dog med et snzevert flertal.
Da en beslutning om at foreningen varetager udskiftning af radiatorer og varmerar inde i de
respektive lejligheder fraviger vedtaegternes §24.2, skal nzerveerende beslutning vedtages med 2/3
flertal efter savel fordelingstal som efter antal lejligheder, for at projektet kan gennemfares.
Dette blev opnéaet ved den ekstraordineere generalforsamling den 30/9 2019, men da der kun var
44 fremmadt eller repreesenteret ved fuldmagt, og forslaget kreevede, at 48 skulle veere madt eller
repreesenteret, skal der afholdes ny generalforsamling inden 14 dage. Pa denne kan forslaget,

uanset antallet af fremmadte, vedtages med mindst 2/3 af de afgivhe stemmer savel efter
fordelingstal som efter antal.

Til afstemning:

2b.:

Bestyrelsen bemyndiges til at lade RT Consult indhente tilbud pa de i 2 b. beskrevne
arbejder, og safremt den samlede projektsum inkl. Ingenigromkostninger mv. naevnt i
BILAG B ikke vaesentligt overstiger kr. 3.958.000 inkl. moms, bemyndiges bestyrelsen til at
igangsaette projektet, dog saledes at ejerforeningens advokat skal godkende radgiver- og
entrepriseaftaler inden igangsastning.

For s& vidt angar mere deltaljeret information vedrgrende finansieringen, henvises til indkaldelsen
til ekstraordinaer generalforsamling den 30/9 2019.
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Ad. 1. Formand Anne Didder Jensen bad velkommen. Tonni Sgrensen fra Real Administration
blev valgt som dirigent. Christina Hegner fra Real Administration tog referat.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet. Der var 52 ud af 72
gjerlejligheder med 3666 ud af 4848 mulige stemmer efter fordelingstal madt eller repraesenterede
ved fuldmagt, hvorfor generalforsamlingen var beslutningsdygtig.

Ad. 2. Tonni Sarensen fortalte kort om arsagen til indkaldelse af endnu en ekstraordinaer
generalforsamling og genfortalte det pa ekstraordinzer generalforsamling den 30. september 2019
oplyste omkring punkt 2b.

Der blev stillet enkelte spargsmal fra de fremmgdte, som blev besvaret af dirigenten samt
bestyrelsesmedlem Per Buch-Larsen.

Forslaget blev herefter sat til skriftlig afstemning og blev vedtaget med mere end 2/3 flertal, fordelt
pa antal ejerlejligheder savel som efter fordelingstal:

Ja: 46 ejerlejligheder med et samlet fordelingstal pa 3.225.
Nej: 6 ejerlejligheder med et samlet fordelingstal pa 441.

Slutteligt blev der talt lidt om byggeudvalget. Det kan oplyses, at fglgende ejere, ved den
ekstraordinaere generalforsamling den 30. september 2019, blev valgt til byggeudvalget:

Birgitte Grgnnemose
Boe Siersbaek

Tine Ringg

Mathias Brodersen
Steen Almsgaard
Per Buch-Larsen
Helle Dysted

Anne Didder Jensen

Byggeudvalget kan deltage i byggeudvalgsmgder med Rudi Tazrei, hvor der vil veere mulighed for
at fa en medindflydelse pa udferelsen af projekterne samt komme med input og forslag.

Da der ikke var yderligere punkter blev generalforsamlingen haevet.

Naervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af dirigenten og formanden.
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BILAG B.

UDSKIFTNING AF CENTRALVARMEANLZAEG.

Centralvarmeanlasgget i alle 3 blokke er opbygget som 2-strengsanleeg.
Radiatorerne er fra 1971 og er placeret under vinduer.

Rerledninger i kaeldrene er naesten 50 ar gamle med asbestholdig isolering.

Baggrund:

- Mange af ventilerne i keeldrene er defekte. Bar skiftes.

- Der eringen indreguleringsventiler.

- Der er uteette rgr og ventiler. Bgr skiftes.

- Ved udskiftning af ventiler pa centralvarmestrenge og montering af
strengreguleringsventiler opnas en bedre balance i varmeanlaegget. Dette medfarer
mindre energiforbrug og bedre komfort.

- Nogle lejligheder kan ikke opvarmes med det nuvaerende centralvarmeanleeg.

- Der er konstateret stgjproblemer i rgrledninger.

- Eksisterende radiatorer er dimensioneret for temperatursast pa 90/70 °C.
Radiatorer til fiernvarme skal dimensioneres for temperatursaet pa 70/40 °C. Dvs.
radiatorerne er sma i forhold til de temperatursest som er i dag.

- Sidste 2 ar har ejendommen betalt mere end kr. 200.000 i returvarmeafgift til
fiernvarmeforsyningen pga. darlig afkaling.

Udfarelse:

Alle radiatorer i lejligheden udskiftes til nye i korrekt dimension.

Radiatorerne leveres i hvid.

Alle radiatortermostater udskiftes.

Alle varmergr skiftes ud.

Eksisterende varmergr i betongulv tsmmes og afproppes

Der etableres nye synlige lodrette rgr fra gulv til loft ved vinduerne.

Ragrene udfgres i Mapress FZ rgr (pressrgr) som bliver malet af entreprengren.
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Budget for udskiftning af centralvarmeanlasg
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Radgivende ingenigr 376.600
Udskiftning af centralvarmeanlaeg 2.790.000
Projektsum inkl. ingenigr 3.166.600
Uforudsete og div. udgifter afsat 5% 158.330
Byggesagsadministration 1% 33.249
Projektsum ex. moms 3.358.179
Moms 25% 839.545
Projektsum inkl. moms 4.197.724
Entrepriseforsikring 20.000
Rente byggelan 30.000
Stiftelsesomkostninger 1an 20.000
Omkostninger til fordeling i alt 4.267.724

A

Ovenstdende fordeles som nedenfor og kan finansieres ved deltagelse i gennem lan i

ejerforeningen

Ford. tal Ydelse pr. ar Ydelse pr. maned. |Andel projekt omk.
47 2.746,06 228,84 41.374,39
71 4.148,30 345,69 62.501,74
84 4.907,85 408,99 73.945,72

Real Administration A/S | Jernbanegade 58 | DK 4000 Roskilde
TIf. 4635 1843 | www.realadmin.dk | info@realadmin.dk

Penneo dokumentnggle: ZDB3Q-4MH8V-VAQH 1-UH2A4-AG5KX-FGE8G



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anne Didder Jensen
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