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Referat af ekstraordinzer generalforsamling for E/F Rosagarden 8-10

Der blev afholdt ekstraordinger generalforsamling i keelderen i varmecentralen under
Vognmandsmarken nr. 6, 4000 Roskilde, den 11. juni 2019 kl. 18.00.
Dagsorden er fglgende:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsen stiller forslag om:
Etablering af fjernvarmeledninger
Renovering af varmecentraler

Udskiftning af centralvarmeanlaeg
Udskiftning af brugsvandsinstallationer i lejligheder

aoop

RT Consult Radgivende Ingenigrer ApS har udarbejdet vedlagte investeringsoversigt som
omfatter ovenstaende arbejder a.- d. (bilag 1). Rudi Tarzei fra RT Consult vil veaere til stede
og han vil sammen med bestyrelsen redegore for behovet for gennemfarelse af arbejderne,
og der vil veere mulighed for at sparge naermere ind til projektet.

Pa baggrund af overslagspriserne kan der opstilles nedenstaende budget for udgifterne:

Radgivende ingenigr 776.500
Etablering af fiernvarmeledninger 275.000
Renovering af varmecentral 620.000
Udskiftning af centralvarmeanlaeg 2.790.000
Udskiftning af brugsvandinst. 3.100.000
Projektsum inkl. ingenigr 7.561.500
Uforudsete og div. udgifter afsat 5% 378.075
Byggesags administration 1% 79.396
Projektsum ex. moms 7.939.575
Moms 25% 1.984.894
Projektsum inkl. moms 9.924.469
Entrepriseforsikring 25.000
Rente byggelan 100.000
Stiftelsesomkostninger lan 50.000
Omkostninger til fordeling i alt 10.099.469
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Efter draftelser med en raekke pengeinstitutter har bestyrelsen valgt at anbefale Spar Nord
Bank til at finansiere projektet.

Projektsummen forudseettes, i byggefasen, finansieret gennem en byggekredit og nar
byggeriet er afsluttet opgares de samlede udgifter ved projektet.

Néar de samlede udgifter er opgjort, vil udgifterne blive fordelt pa alle lejligheder i
overensstemmelse med lejlighedernes fordelingstal, og hver enkelt ejer kan sa veelge at
indbetale sin andel af lanet kontant eller ejeren kan vaelge at deltage i et faelleslan som
optages gennem ejerforeningen.

Den budgetterede udgift pr. lejlighedstype er falgende

Budget for lejlighed med fordelingstal 47 kr. 97.911,52
Budget for lejlighed med fordelingstal 71 kr. 147.908,89
Budget for lejlighed med fordelingstal 84 kr. 174.990,80

Veelger man som ejer at deltage i feelleslanet, kan der budgetteres med fglgende ydelse
som opkraeves sammen med de manedlige faellesudgifter:

Budget for lejlighed med fordelingstal 47 kr. 541,54, heraf rente kr. 237,35
Budget for lejlighed med fordelingstal 71 kr. 818,07, heraf rente kr. 358,56
Budget for lejlighed med fordelingstal 84 kr. 967,86, heraf rente kr. 424,21

For bade byggekredit og feelleslan har Spar Nord Bank tilbudt en variabel rente pa 2,95%
p.a., og felleslanet forudsaettes at vaere afdraget efter 20 ar. Stiftelsesomkostning kr.
50.000.

Det forudseettes, at ejerforeningens medlemmer haefter solidarisk for byggekreditten og pro
rata pa feelleslanet. Medlemmer som ikke deltager i faelleslanet eller som efterfglgende
indfrier sin andel af feelleslanet deltager ikke i heeftelsen.

Hvis en ejer gnsker at indfri sin andel af feelleslanet kan dette ggres med 1 maneds varsel
til udlgbet af et kvartal. Der forventes at veere et indfrielsesgebyr pa kr. 1.000,00 til bank og
kr. 500,00 til administrator ved fortidsindfrielse.

Det kan oplyses, at Spar Nord Bank som betingelse for at komme med den gnskede
finansiering har stillet krav om at foreningen bliver helkunde i Spar Nord Bank. De har
derfor tilbudt en samlet kreditramme pa kr. 12.000.000, da det I&n som medlemmerne har i
Nordea med en samlet restgeeld pa ca kr. 1.900.000 flyttes over i Spar Nord.

Det medfarer i praksis, at renten pa dette lan falder fra 3,25% til 2,95%. Der vil ikke vaere
omkostninger for foreningen ved overflytning af dette lan.
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Til afstemning:

Bestyrelsen bemyndiges til at lade RT Consult indhente tilbud pa de i
investeringsoversigten beskrevne arbejder, og safremt den samlede projektsum inkl.
Ingenigromkostninger ikke vaesentligt overstiger kr. 7.561.500 med tillaeg af moms i alt kr.
9.451.875, bemyndiges bestyrelsen til at igangseette projektet, dog saledes at
ejerforeningens advokat skal godkende radgiver- og entrepriseaftaler inden igangseetning.

Da en beslutning om at foreningen varetager udskiftning af forsyningsrer og
varmeinstallation inde i de respektive lejligheder fraviger vedtaegternes §24.1., hvorfor
neerveerende beslutning skal vedtages med 2/3 flertal efter savel fordelingstal som efter
antal lejligheder, for at projektet kan gennemfgres.

Ad. 1 Formanden Anne Didder Jensen startede med at byde velkommen og forslog Tonni
Serensen fra Real Administration som dirigent og Christina Hegner fra Real Administration som
referent. Begge blev valgt. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet. Der
var 48 ud af 72 ejerlejligheder med 3441 ud af 4848 mulige stemmer efter fordelingstal madt eller
repraesenterede ved fuldmagt. Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamling var
beslutningsdygtig.

Ad 2. Dirigenten gav herefter ordet til bestyrelsesmedlem Per Buch-Larsen som redegjorde for
bestyrelsens bevaeggrund for at indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling og samtidig
orienterede om ngdvendigheden af gennemfarelsen af det foreslaet projekt. Per Buch-Larsen
gjorde opmaerksom pa, at foreningen i 2018 har haft udgift til vandskader for kr. 840.000, da
foreningens rgrskadeforsikring var blevet opsagt af Alm.Brand. Efter udskiftning af de lodrette
brugsvandsrgr i 2018 er det lykkedes at tegne ny forsikring i Tryg med fuld rgrskadedaekning.
Bestyrelsen gnsker ikke at foreningen pa ny kommer til at sta i den situation, at Tryg opsiger
rarskadeforsikringen, hvis der opstar vandskader pa baggrund af de vandrette brugsvandsrgr, som
er 50 ar gamle. Bestyrelsen oplyste, at der heldigvis ikke har veeret en vandskade siden november
2018.

Der blev herefter stillet spargsmal fra de fremmeadte omkring udfgrelsen og processen, som blev
besvaret af Rudi Tazrei fra RT Consult, raddgivende ingenigrer samt af bestyrelsen.

Rudi Tazrei oplyste, at han farst efter en besigtigelse af alle lejlighederne kan oplyse, hvorledes
han vil anbefale, at udskiftningen af de vandrette brugsvandsrer rent praktisk bgr udferes.

Der blev derudover givet udtryk for en fglelse af uretfaerdighed fra de ejere der allerede har
udskiftet de vandrette ror stadig skal deltage i den samlede feelles udgift til denne del af projektet.

Der var herefter en laengere droftelse om de vandrette brugsvandsrgr under
badeveerelsesgulvene. Bestyrelsen gjorde opmeerksom pa, at selvom man har et nyt/ nyere
badeveerelse er det ikke sikket, at de vandrette ror i gulvet er udskiftet.

Forslaget blev herefter sat til skriftlig afstemning og blev nedstemt med 28 imod og 20 for.
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Bestyrelsen gnskede herefter at fa generalforsamlingens tilkendegivelse af hvorledes bestyrelsen
kan arbejde videre med projektet.

Det blev forslaet, at dele projektet op i 4 forslag, som saettes til individuel afstemning.

Endvidere blev det forslaet, at forslaget vedrarende udskiftning af de vandrette brugsvandsrar skal
udarbejdes, saledes at de ejere der allerede har faet udskiftet rarene ikke skal deltage gkonomisk i
denne del af projektet. Der blev droftet flere forskellige muligheder for at konstatere/ dokumentere
om en ejers vandrette brugsvandsrer er udskiftet.

Bestyrelsen arbejder videre med projektet og vil indkalde til en ny ekstraordinaer generalforsamling
senere pa aret.

Da der ikke var yderligere punker blev generalforsamlingen heevet.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og formanden.
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