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Referat af ekstraordinaer generalforsamling for E/F Rosagarden 8-10

Der blev afholdt ekstraordinzer generalforsamling i keelderen i varmecentralen under
Vognmandsmarken nr. 6, 4000 Roskilde, den 9. maj 2018 kl. 18.00.

Dagsorden var falgende:

1.

Valg af dirigent.

2. Endelig godkendelse af udskiftning af den feelles del af brugsvandsinstallationen i

ejerforeningen.

Da der, som falge af utaetheder i brugsvandsinstallationen, har vaeret en lang raekke
vandskader i ejerforeningen har foreningens forsikringsselskab opsagt rarskadedaekningen
i forsikringspolicen, og det har ikke vaeret muligt at indga aftale med andre
forsikringsselskaber om daekning far foreningens brugsvandsrer er udskiftet.

Pa denne baggrund blev der afholdt en ekstraordinger generalforsamling i ejerforeningen
den 22/1 2018. Pa denne generalforsamling blev det vedtaget at ivaerksaette udskiftningen
pa baggrund af et af RT Consult udarbejdet med en projekisum for selve entreprisen pa kr.
2.268.750 inkl. moms.

Der er pa denne baggrund indhentet konkrete tiloud fra 3 entreprengrfirmaer, og de
konkrete tilbud er i alt kr. 2.592.675. Det samlede budget inkl. uforudsete udgifter,
laneomkostninger, byggesagsadministration mv kan opgares som fglger:

Radgivende ingenigr 265.000
VVS arbejder mv. ex tgmrer 1.398.000
Tgmrer 117.312
ISTA malere 105.270
Fglgearbejder i boliger -

Projektsum 1.885.582
Uforudsete udgifter afsat 188.558
Byggesagsadministration 41.483
Projektsum ex. moms 2.074.140
Moms 25% 518.535
Projektsum inkl. moms 2.592.675
Entrepriseforsikring 10.000
Rente byggelan 36.000
Stiftelsesomkostninger lan 20.000
Omkostninger til fordeling i alt 2.658.675

Da budgettet efter indhentning af konkrete tilbud pa entreprisen er ca. kr. 324.000 (ca.
14%) hagjere end forventet pa generalforsamlingen er det, som oplyst pa& den ordinzere
generalforsamling, besluttet at indkalde til denne ekstraordinzere generalforsamling.

Real Administration | Jernbanegade 58 | DK 4000 Roskilde el

TIf. 4635 1843 | Fax 4635 1855 '.'

www.realadmin.dk | info@realadmin.dk

ADMINISTRATORSEXTIONEN

EJENDOMSFORENINGEN
DANMARK

Penneo dokumentnegle: 4WWBM-1PDKG-S7FGI-B252E-21WXD-E2K30



RcAL

ADMINISTRATION

Finansiering:
Pa generalforsamlingen i januar var der falgende forudseetninger:

Nar de samlede udgifter er opgjort, vil udgifterne blive fordelt pa alle lejligheder i
overensstemmelse med de lejlighedernes fordelingstal, og hver enkelt ejer kan s& veelge at
indbetale sin andel af lanet kontant eller ejeren kan vaelge at deltage i et feelleslan som
optages gennem ejerforeningen.

Projektsummen forudseettes, i byggefasen, finansieret gennem en byggekredit i et
pengeinstitut, og nar byggeriet er afsluttet opgeres de samlede udgifter ved projektet.

For bade byggekredit og feelleslan er der budgetteret med en variabel rente pa 3,5% p.a.,
og feelleslanet forudsaettes at veere afdraget efter 20 ar. Stiftelsesomkostning kr. 20.000.

Det forudseettes, at ejerforeningens medlemmer haefter solidarisk for byggekreditten og pro
rata pa feelleslanet. Medlemmer som ikke deltager i feelleslanet eller som efterfglgende
indfrier sin andel af feelleslanet deltager ikke i hasftelsen.

Hvis en ejer ansker at indfri sin andel af faelleslanet kan dette gares med 1 méaneds varsel
til udlgbet af et kvartal. Der forventes at veere et indfrielsesgebyr pa kr. 800,00 til bank og
kr. 500,00 til administrator ved fartidsindfrielse.

Der er efterfolgende indhentet finansieringstilbud fra 3 pengeinstitutter, og alle 3 har tilbudt
finansiering af projektet, men kun 2 af dem har tilbudt finansiering som opfylder farnaevnite
forudseetninger.

Forudssstningerne for finansiering er dermed opfyldit.

Den budgetterede udgift pr. lejlighedstype er falgende:

Budget for lejlighed med fordelingstal 47 kr. 25.775,11
Budget for lejlighed med fordelingstal 71 kr. 38.936,87
Budget for lejlighed med fordelingstal 84 kr. 46.066,16

Veaelger man som ejer at deltage i feelleslanet, kan der budgetteres med fglgende ydelse
som opkraeves sammen med de méanedlige faellesudgifter:

Budget for lejlighed med fordelingstal 47 kr. 147,79, heraf rente kr. 74,19

Budget for lejlighed med fordelingstal 71 kr. 226,27, heraf rente kr. 112,08

Budget for lejlighed med fordelingstal 84 kr. 267,70, heraf rente kr. 132,60

Til afstemning:

Bestyrelsen bemyndiges til at lade foreningens feelles brugsvandsrar udskifte pa baggrund
af de indkomne tilbud pa entreprisen og ovenstdende budget, og bestyrelsen bemyndiges
til at optage henholdsvis byggelan og feelleslan som budgetteret og beskrevet ovenfor.
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3. Nedlaeggelse af legepladsen.
Bestyrelsen stiller forslag om nedleeggelse af legepladsen, da den ikke vil kunne
godkendes ved naeste legepladsinspektion.
Flere elementer (tag pa tarn og rutsjebane) er sa nedbrudte, at de skal udskiftes, hvilket
ikke vurderes rentabelt med baggrund af den forventede restlevetid pa de avrige
elementer.
Omréadet reetableres med graesplaene.
Der findes to fine legepladser i Bakkegarden, der er offentligt tilgeengelige.

Arbejderne forbundet med nedlaeggelsen af legepladsen vil blive udfert af frivillig
arbejdskraft, og vil sdledes ikke pafare foreningen nogen udgift.

Ad 1. Formanden Anne Didder Jensen startede med at byde velkommen og foreslog Tonni
Serensen fra Real Administration som dirigent. Christina Hegner fra Real Administration blev valgt
til referent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig.
Der var 1.871 ud af 4.801 mulige stemmer efter fordelingstal madt eller repreesenterede ved
fuldmagt.

Ad 2. Dirigenten redegjorde for baggrunden for indkaldelsen til ekstraordinaer generalforsamling,
nemlig at det efterfalgende har vist sig, at prisen for projektet er ca. kr. 400.000,00 hgjere end det
budget der blev vedtaget pa den ekstra ordinzere generalforsamling afholdt den 22. januar 2018.

Dirigenten og bestyrelsen besvarede herefter spargsmal fra de fremmgdte omkring gskonomien og
projektet i sin helhed.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Forelgbig tidsplan for projektet er vedlagt naerveerende referat.

Ad 3. Per Buch-Larsen fra bestyrelsen orienterede omkring legepladsens darlige og farlige stand.
Der var lidt snak frem og tilbage blandt de fremmadte, hvorefter forslaget blev sat til afstemning.
Forslaget blev vedtaget.

Da der ikke var yderligere punker blev generalforsamlingen hasvet.

Nzervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og formanden.
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“Med min underskrift bekraefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anne Didder Jensen
Bestyrelsesformand
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
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det originale dokument. Dokumentet er last for zendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfaelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Tonni Sgrensen
Direktgr
Pé vegne af: Real Administration A/S
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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