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Referat af ordinaer generalforsamling for E/F Rosagarden 8-10

Der blev afholdt generalforsamling i keelderen i varmecentralen under Vognmandsmarken nr. 6,
4000 Roskilde, den 16. april 2018 kl. 18.00.

Dagsorden var fglgende:

1.

2,

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne regnskabsar

Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Izbende regnskabsar

a. Bestyrelsen stiller forslag om en stigning af feellesudgifter med 10 % geeldende pr. 1.
maj 2018. Dette svarer til en stigning pr. maned pa ca. kr. 109 for 47 m2, ca. kr. 165 for
71 m2 og ca. kr. 195 for 84 m2.

Orientering fra bestyrelsen om status pa vandrgrsudskiftningen

Valg af formand for bestyrelsen
Per Buch-Larsen er pa valg i ar

Valg af bestyrelsesmedlemmer

Helle Rethmar er udtradt af bestyrelsen og der skal derfor veelges nyt bestyrelsesmedlem
for 1 ar

Anne Didder Jensen er ikke pa valg i ar

Helle Dysted er pa valg i ar og gnsker genvalg

Niels Oluf Lausen er indtradt i bestyrelsen i stedet for Michael Sgborg. Niels Oluf Lausen er
pa valg

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af Addere Revision

10. Indkomne forslag

a. Der erindkommet forslag om opfarelse af carporte pa feellesarealet fra Vibeke
Rasmussen.

11. Eventuelt
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Ad 1. Til dirigent valgtes Anja Pettersson fra Real Administration. Dirigenten bgd velkommen og
praesenterede Christina Hegner fra Real Administration, som er foreningens faste administrator.
Christina Hegner blev samtidig valgt som referent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt varslet og beslutningsdygtig. Der var 3.146 ud af 4.848 mulige fordelingstal mgdt eller
repraesenterede ved fuldmagt.

Ad 2. Ordet blev herefter givet til formanden Per Buch-Larsen, som praesenterede de fremmgdte
fra bestyrelsen. Formanden aflagde dernaest bestyrelsens beretning. Beretningen blev taget til
efterretning og er vedlagt neerveerende referat.

Ad 3. Anja Pettersson gennemgik regnskabet for 2017.

Der blev spurgt ind til eiendommens forsikring. Det blev oplyst, at eiendommen pa nuveerende
tidspunkt ikke har en vandskade deekning. Et af formalene med udskiftningen af vandrgrene er, at
foreningen vil kunne tilbydes en forsikring med vandskadedaekning.

Regnskabet for 2017 blev godkendt.

Ad. 4. Anja Pettersson gennemgik budgettet for 2018 indeholdende en stigning af feellesudgifterne
pa 10 % pr. 1. maj 2018.

Formanden oplyste, at der af sikkerhedsmaessige arsager vil ske udskiftning/test af lejlighedernes
fejlstramsanlaeg, der er placeret i tavlerummene i keelderene. HFI-releeerne er formentligt fra
bygningernes opfgrsel og er aldrig blevet testede.

Ligeledes redegjorde formanden for posten til optimering af varmeanlaegget. Det blev oplyst, at
anlaegget mangler strengregulering. Med strengregulering vil foreningen opna en bedre fordeling af
varmen i blokkene.

Der blev spurgt ind til, hvorfor varmeforbruget ikke er faldet pa trods af de allerede foretagne tiltag.
Formanden oplyste, at forklaringen skal findes i, at det har vaeret koldere denne vinter.

Det blev preeciseret, at det er ejerforeningen, der leverer varme til radiatorerne i lejlighederne. Hvis
en beboer oplever, at der ikke kan komme varme pa en radiator, skal beboeren farst prgve selv at
afhjaelpe problemet med udluftning af radiatoren, eller fa kontrolleret om termostatventilen evt. er
defekt. Service og udskiftning af rer, radiator og ventiler i lejlighederne er ejerens ansvar. Spgrg
eventuelt andre i opgangen om de har varme eller meerk pa ventilerne i keelderen.

Er der tale om generelt manglende varme, sa kontakt foreningens ejendomsservicefirma, BS
Landskabspleje pa tIf.nr. 46560397.

Formanden fortalte herefter om bestyrelsens gnske om at opfere en stgttemur fra garagen hen til
Kagevej. Rampen flyttes til hgjre for den store container, hvilket vil give bedre tilkarselsforhold, da
nedkgrslen bliver mindre stejl. Den eksisterende nedkarsel nedleegges.
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Der blev spurgt ind til posten selvrisiko kr. 0. Anja Pettersson kunne oplyse, at da foreningen ikke
har en vandskadeforsikring, vil foreningen, i tilfeelde af vandskader, ikke have en udgift til
selvrisiko.

Det er som noget nyt i ar medtaget en post pa kr. 5.000 til sociale arrangementer. Patricia Vittrup
Pedersen rejste sig, pa vegne af festudvalget, og fortalte, at belgbet pataenkes brugt pa indkab af
et stort 50 personers festtelt samt grillkul osv. til afholdes af en sommerfest.

Neermere information vedr. sommerfesten fglger med opslag i opgangene.

Der blev spurgt ind til om beboerne ma lane teltet til private arrangementer. Bestyrelsen vil treeffe
beslutning om dette pa et senere bestyrelsesmgde.

Budgettet for 2018 blev godkendt.

Ad. 5. Formanden Per Buch-Larsen orienterede om, at projektet har veeret i udbud, men desvaerre
har det vist sig, at prisen ligger 10-14 % over budgettet.

Da tilbuddene ligger hajere end forventet, vil der blive indkaldt til en ekstra ordinaer
generalforsamling med henblik pa godkendelse af nyt budget.

Der blev spurgt ind til om den oplyste tidsplan kan overholdes. Til det svarede formanden, at det
kommer den desveerre ikke til, idet bestyrelsen har valgt at give de tilbudsgivende firmaer leengere
tid til afgivelse af tilbud.

Der blev efterlyst mere information fra bestyrelsen til beboerne.

Ad. 6. Formanden er pa valg i ar.

Per Buch-Larsen gnsker at forblive i bestyrelsen, men viger gerne fra formandsposten, safremt en
anden gnsker at tage over.

Anne Didder Jensen blev opfordret til at stille op som formand, hvilket hun accepterede med
klapsalver.

Ad. 7. Per Buch-Larsen blev valgt for en 2-arig periode. Helle Dysted blev genvalgt for en 2-arig
periode. Patricia Vittrup Pedersen og Maria Bavnehgj Nielsen blev begge valgt som nye
bestyrelsesmedlemmer for en 1-arig periode. Alle blev valgt med klapsalver.

Ad. 8. Ingen gnskede at stille op som suppleanter.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Anne Didder Jensen
Bestyrelsesmedlem Per Buch-Larsen
Bestyrelsesmedlem Helle Dysted
Bestyrelsesmedlem Patricia Vittrup Pedersen
Bestyrelsesmedlem Maria Bavnehgj Nielsen
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Ad. 9. Addere Revision blev genvalgt.

Ad. 10. Per Brygger fremlagde, pa vegne af Vibeke Rasmussen, forslaget om opfarelse af 4
carporte pa foreningens feelles parkeringsareal.

Carportene gnskes opfart med 2 i hver ende af de allerede eksisterende carporte og opfgres uden
udgift for foreningen.

Der blev udtrykt bekymring over, at det vil betyde feerre parkeringspladser til foreningens gvrige
beboere, samt at foreningen nok skal forvente, at der skal inddrages mere plads til affaldssortering
i fremtiden.

Der opstod lidt snak frem og tilbage om blandt andet ejerskab, brugsret og at det vil medfare
inddragelse af faellesareal.

Forslaget blev herefter sat til afstemning ved handsopraekning og nedstemt.

Ad. 11. Bestyrelsen blev spurgt om hvornar optegningerne af parkeringspladserne bliver udfart.
Bestyrelsen svarede, at vejret nu endelig tillod at arbejdet kan blive udfert. Bestyrelsen lovede at fa
arbejdet udfgrt meget snart.

Bestyrelsen blev rost for deres arbejde og det blev bemzerket, at plejen af de grenne omrader er
blevet bedre.

Bestyrelsen oplyste, at BS Landskabspleje har faet til opgave at fierne mos og alger pa
terregardene.

Per Brygger gjorde opmaerksom pa, at en del af rgrene i veeggene er ulovlige.

Bestyrelsen oplyste, at foreningen ikke kan modszette sig udenlandsk arbejdskraft samt at ulovlige
rgr og installationer er ejers ansvar eller en sag mellem kgber og seelger.

Per Buch-Larsen opfordrede beboerne til, at man far udskiftet aflgbs- og vandinstallationerne i
forbindelse med udskiftning af kekken og badeveerelse. Der ggres opmaerksom pa, at arbejder der
lovmeessigt skal udfgres af autoriseret VVS skal overholdes.

Der blev spurgt om muligheden for indretning af en plads til henstilling af ting, som er for gode til at
smide ud og som andre beboere kunne bruge. Bestyrelsen vil se narmere pa om der kan findes
en egnet plads.

Der blev gjort opmaerksom pa, at et dgrhandtag ved nr. 2 er ved at falde af. Bestyrelsen oplyste, at
det ikke er opsat af foreningen, men af kommunen som et hjeelpemiddel. Beboerne opfordres til
selv at kontakte kommunen i sadanne tilfeelde.

Bestyrelsen oplyste, at det er ulovligt at parkere pa brandvejen og henstiller til, at dette opharer.
Q-park vil udstede bader for parkering pa brandvejen, ogsa selvom der er p-kort eller geestekort i
ruden. Bagden vil ikke blive eftergivet.
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Bestyrelsen oplyste endvidere, at beboerne selv skal sgrge for udlevering af gaestekort til privat
renggring, vinduespudsning osv.

Der ud over kunne bestyrelsen oplyse, at der, for tiden, ikke bliver givet bgder til trailere og
motorcykler.

Bestyrelsen vil haenge opslag i opgangene med datoer for bestyrelsesmader, hvor beboerne vil
have mulighed for at afhente p-kort og geestekort.

Der blev udtrykt gnske om opsaetning af skraldespande, da der bliver henkastet en del affald i
bedene.

Der blev ligeledes fremsat @nske om rensning af ejendommenes facader samt ny/ opretning af
flisebelaegningen. Bestyrelsen oplyste, at flisebelsegningen ogsa er en stor prioritet hos dem, men
at gskonomien desvaerre ikke tillader arbejdet udfgrt i ar.

Nogle beboere @nsker, som en del af et socialt tiltag, at afholde havedage. Det blev understreget,
at det fuldstaendigt frivilligt om man vil deltage. Havegruppen gnsker at opseette plantekasser samt

at fa bevilliget et mindre belgb til indkeb af jord mv.. Bestyrelsen vil sammen med havegruppen se
neermere pa, hvor pa feellesomradet plantekasser eventuelt kan opseettes.

Da der ikke var yderligere punker til eventuelt blev generalforsamlingen haevet.

Roskilde, den 26/4 2018
Som referent og dirigent
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Anja Pettersson
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Per Buch-Larsen Patricia Vittrup Pedersen
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Maria Bavnehgj Nielsen
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Christina Hegner

Fra: Per Buchlarsen <perbuchlarsen@gmail.com>

Sendt: 20. april 2018 12:45

Til: Christina Hegner

Emne: E/f Rosagarden 8-10 Bestyrelsens beretning for aret 2017

Ejerforeningen Rosagéarden 8-10
Bestyrelsens beretning for aret 2017
I bestyrelsen:

Niels Olaf Lausen indtradt suppleant
Anne Didder Nielsen

Helle Dysted

Per Buch-Larsen

Helle Rehtmar og Michael Seborg er udtradt af bestyrelse siden sidste generalforsamling.

Der er kommet 10 nye ejere til, velkommen til dem.
SEP-Roskilde som de heder nu, ejer stadigt 13 lejligheder, hvor af 11 er udlejede.

Vi har fortsat haft en del vandskader og det kan se i regnskabet, da vi ikke har
forsikringsdeekning pa vandskader. Med baggrund i den usikre gkonomi vi har holdt den
udvendige renholdelse pa et minimum. Det er der nu eendret pa med en fast aftale med BS
Landskabspleje.

e Der er plantet fjeldribs og fuglekirsebaer, langs den kommunale del af Vognmandsmarken.
e Fuge pa gavle og havefacade er udskiftet.
e Vihar fiet parkeringsordning.

e Vier godtigang med planleegningen af udskiftningen vandinstallationen. Licitationen er afholdt, men
okonomien ger det formentlig nodvendigt med endnu ekstraordineer generalforsamling.

Med venlig hilsen

Per Buch-Larsen
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