Referat af ordinaer generalforsamling for E/F Rosagarden 8-10
Der blev afholdt generalforsamling i kaelderen i varmecentralen under Vognmandsmarken nr. 6,
4000 Roskilde, den 11. april 2019 kl. 18.00.
Dagsorden var fglgende:
1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning for det senest forlabne regnskabsar
3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor
4. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Iabende regnskabsar
5. Forslag
a.  Bestyrelsen stiller forslag om at vandregnskab starter op pr. 1. januar 2019, saledes
at 1. &rs vandregnskab lgber fra 1.januar 2019 — 31. december 2019. Der opkraeves
ac vand pr. 1. januar 2019 med pr. méned kr. 175,00 for 47 m2, kr. 260,00 for 71 m2
og kr. 310,00 for 84 m2.
Belobene opkraesves med tilbagevirkende kraft pr. 1. maj 2019 for perioden 1. januar
—30. april 2019.
6. Orientering fra bestyrelsen vedrarende etablering af fiernvarmeledninger, renovering af
varmecentraler, udskiftning af centralvarmeanlaeg samt udskiftning af vandrette

brugsvandsinstallationer i lejlighederne.

7. Valg af formand for bestyrelsen
Anne Didder Jensen er ikke pa valg i ar

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Per Buch-Larsen er ikke pa valg i ar
Helle Dysted er ikke pa valg i ar
Patricia Vittrup Pedersen er pa valg i &r og gnsker ikke genvalg, hvorfor der skal veelges et
nyt bestyrelsesmedlem
Maria Bavnehgj Nielsen er pa valg i ar og @nsker genvalg

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen

10. Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af Addere Revision

11. Indkomne forslag

12. Eventuelt
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Ad 1. Formanden Anne Didder Jensen startede med at byde velkommen til foreningens ordinzere
generalforsamling og praesenterede kort bestyrelsen. Til dirigent og referent valgtes administrator
Christina Hegner fra Real Administration. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt varslet og beslutningsdygtig. Der var 2.622 ud af 4.848 mulige fordelingstal madt eller
repraesenterede ved fuldmagt.

Ad 2. Ordet blev herefter givet til formanden, som aflagde bestyrelsens beretning. Beretningen
blev taget til efterretning og er vedlagt nasrvaerende referat.

Ad 3. Christina Hegner gennemgik regnskabet for 2018,

Der blev spurgt ind til ejendommens forsikring. Det blev oplyst, at det er lykkedes at tegne ny
bygningsforsikring inkl. rarskade hos Tryg. Forsikringen tradte i kraft primo januar 2019.

Da Alm.Brand ikke vil slippe foreningen fgr hovedforfald den 1. juli 2019, besluttede bestyrelsen at
kare med dobbelt deekning for perioden januar — juni 2019, idet hensynet til at veere
rerskadedaekket vejede sterst i forhold til udgiften pa ca. kr. 22.000,00 for at veere dobbelt forsikret.
Dirigenten oplyste endvidere, at den arlige praemie til Alm.Brand er ca. kr. 46.000,00 uden
rerskadedaekning, hvor udgiften til den nye forsikring hos Tryg med rarskadedaskning har en arlig
praemie pé ca. kr. 44.000,00 med en selvrisiko pa kr. 5.408,00 pr. skade.

Regnskabet for 2018 blev godkendt.

Ad. 5. Dirigenten besluttede en aendring i dagsorden, idet der af praktiske arsager skulle stemmes
om punkt 5 far punkt 4.

Dirigenten redegjorde for bestyrelsens forslag omkring opstart af vandregnskab pr. 1. januar 2019.
Det blev oplyst, at feellesudgifterne fastholdes, men det der pa lige fod med opkraevning af aconto
varme nu ligeledes gnskes opkraevning af aconto vand. Opkraevning af aconto vand vil betyde en
merudgift pr. maned péa kr. 175,00 for 47 m2, kr. 260,00 for 71 m2 og kr. 310,00 for 84 m2.

P& opkraevningen pr. 1. maj 2019 vil aconto vand blive opkraevet med tilbagevirkende kraft fra 1.
januar 2018.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraskning og blev enstemmigt vedtaget.
Ad. 4. Christina Hegner gennemgik budgettet for 2019.

Dirigenten oplyste, at der vil ske en stigning til Fibia pr. 1. maj 2019, hvorfor opkrasvningen stiger
fra kr. 139,00 til kr. 159,00 pr. lejlighed pr. maned.

Bestyrelsen har indgéet fast serviceaftale med BS Landskabspleje vedrarende vintertjeneste pa kr.
40.000,00 arligt.

Der er afsat kr. 50.000,00 til murer, da 6 gavle treenger til reparation af fugerne.

Bestyrelsen oplyste, at det har veeret ngdvendigt at afsastte kr. 100.000,00 til etablering af ny
nedkarsel i enden ved nr. 10-12. De nye renovationsbiler far gdelagt deres affjedring da den
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nuvaerende nedkarsel er for stejl. Foreningen kan blive palagt at afholde reparation af
renovationsbilerne, hvorfor en ny nedkersel, af skonomiske arsager, er ngdvendig.

Det blev endvidere oplyst, at den nuveaerende nedkersel ikke bliver nedlagt i &r, da bestyrelsen ikke
gnsker at belaste foreningens gkonomi med denne udgift.

Der blev spurgt ind til posten omkring vandskader pa kr. 125.000,00. Dirigenten oplyste, at belgbet
deekker over manglende fakturaer fra den sidste vandskade i november 2018, som ikke er helt
afsluttet endnu. Formanden tog i den forbindelse ordet og gjorde kiart, at foreningen kun betaler for
udbedringen af vandskaden og falgeskaderne. | de tilfzelde hvor beboerne har gnsket yderligere
istandseettelse af f.eks. et badevasrelse, er beboerne blevet faktureret direkte fra BS
Landskabspleje og har selv atholdt udgifterne hettil.

Budgettet for 2019 blev godkendt.

Ad. 6. Bestyrelsesmedlem Per Buch-Larsen orienterede om, at pa trods af, at foreningen i 2018
har faet foretaget udskiftning af de lodrette brugsvandsrar, sa star foreningen nu overfor den
udfordring, at de vandrette brugsvandsrer er gamle, varmeanlaegget er foracldet samt at
radiatorerne bgr udskiftes for at nedbringe varmetabet og fa varme ud i alle lejlighederne.
Ovennaevnte ber give en varmebesparelse pa 20-25 %.

Der var herefter en del spargsmal og drgftelse omkring problemstillingen.

Situationen skal tages alvorligt, idet foreningen, i vaerste tilfaelde, kan risikere at Tryg opsiger
rarskadedaekningen, hvis vandskaderne fortsaetter. Konsekvensen af dette vil vaere, at
ejerforeningen sd igen skal afholde alle udgifterne til udbedring af vandskader og falgeskader,
hvilket i 2018 belab sig til kr. 840.000.

Real Administration er i gang med at forsgge at fa det gkonomiske grundlag pa plads, inden
forslaget kan tages op péa en ekstraordineer generalforsamling.

Det blev oplyst, at det nye projekt er anslaet til at koste omkring kr. 10 — 11 millioner.

Der var en overvejende positiv stemning og tilslutning til projektet fra de fremmeadte.
Ad. 7. Formanden er ikke pa valg i ar.

Ad. 8. Maria Bavnehgj Nielsen blev genvalgt for en 2-arig periode. Line Winther Nielsen blev valgt
som nyt bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode.

Ad. 9. Randi Birch Laursen og Patricia Vittrup Pedersen blev valgt som suppleanter for en 1-érig
periode.
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Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Anne Didder Jensen
Bestyrelsesmedlem Per Buch-Larsen
Bestyrelsesmedlem Helle Dysted
Bestyrelsesmedlem Line Winther Nielsen
Bestyrelsesmedlem Maria Bavnehgj Nielsen
Suppleant Randi Birch Laursen

Suppleant Patricia Vittrup Pedersen

Ad. 10. Addere Revision blev genvalgt.

Ad. 11. Ingen indkomne forslag.

Ad. 12. Foreningens hjemmeside hedder: www.rosagaarden8-10.dk.

Formanden oplyste, at fliser ved trappenedgangen ved nr. 6 bliver skiftet nar vejret er tart og
frostfrit.

Bestyrelsen blev rost for deres store arbejde.

Bestyrelsen bestraeber sig pa, at blive bedre til at haenge referat af bestyrelsesmader op i
opgangene.

Safremt man mangler granne bioposer skal man selv henvende sig til kommunen.
Kontaktinformation star skrevet pa selve poserne og i den udleverede brochure.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at foreningen har 2 ledige keelderrum til leje. Interesserede
skal henvende sig til administrator Christina Hegner, christina@realadmin.dk.

Bestyrelsen oplyste, at man havde féet tilbudt at kebe vaskeriet og terrerum af Storstram A/S, men
var naet den til beslutning, at det ikke vil vaere rentabelt for foreningen at drive vaskeriet.
Derudover fandt bestyrelsen, at prisen pa kr. 450.000,00 var for hgj.

Tenna Larsen, Patricia Vittrup Pedersen og Maria Bavnehgj Nielsen har sidste ar arrangerede flere
sociale sammenkomster for beboerne, herunder afholdelse af sommerfest. De fortseetter gerne
arbejdet og opfordrede beboerne til at kontakte dem med gode idéer.

Havegruppen, der ligeledes bestar af Tenna, Patricia og Maria, forslog at der bliver afholdt
arbejdsdag/ havedage, hvilket det selvfalgelig er frivilligt at deltage i.

Boe Siersbaek fra BBLS Ejendomme oplyste, at nar en restlejlighed bliver ledig, bliver den sat i
stand med bl.a. nyt kekken og badevaerelse med henblik pa salg.

BBLS Ejendommen har i skrivende stund 9 restlejligheder tilbage i foreningen.
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BBLS Ejendomme blev opfordret til at deres handvaerkere saetter opslag i opgangene nar de
istandsaetter en lejlighed, idet dette er forbundet med store stajgener for de gvrige beboere.

Der var herefter en snak omkring foreningens husorden, isaer vedr. regler for larm i weekenderne
ved brug af veerktgj/ istandsaettelse af lejligheder. Der er et stort gnske hos bade bestyrelse og
beboerne om en modernisering af den eksisterende husorden. Administrator mé desvaerre oplyse,
at beboerrepraesentationen for de 3 ejerforeninger: E/F Rosagarden 1-5, E/F Rosagarden 6 og E/F
Rosagarden 8-10 har en afsagt dom p4, at de skal betragtes som 1 samlet beboerrepraesentation,
hvorfor de 3 ejerforeninger ikke hver i szer kan lave sin egen individuelle husorden. En vedtagelse
af ny husorden vil kreeve, at samtlige beboere i alle 3 ejerforeninger samt beboerrepraesentationen
enstemmigt godkender den nye husorden.

Bestyrelsen oplyste, at det er ulovligt at parkere pa brandvejen og henstiller, igen i ar, til at dette
ophgrer. Q-park vil udstede bader for parkering pa brandvejen, ogsa selvom der er p-kort eller
geestekort i ruden. Baden vil ikke blive eftergivet.

Da der ikke var yderligere punker til eventuelt blev generalforsamlingen haevet.

Roskilde, den 24/4 2019
Som referent og dirigent
Christina Hegner

Naerveerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og formanden.
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Bestyrelsens beretning for 2018

Byggeri med Rudi startede i sommeren 2018: Der blev efterspurgt trapper til toiletvognene da
flere havde sveert ved at komme op i vognene pga hgjden. Der var en enkelt der fik sat et tgrkloset
til radighed. Byggeriet forlgb planmaessigt og de problemer der opstod blev Igst straks. Der var
under hele byggeriet god ro og orden og ikke mindst en god kontakt til handvaerkerne. Der var flere
der havde handveaerkerne til middag.

Affald sortering 1. november: Der blev opstartet ny affaldssortering og der var bestilt nye
affaldscontainere. Efter 1 maned blev vi i bestyrelsen klar over at der manglede containere til
restaffald og da vi kunne bestille 2 nye uden afgift blev dette gjort

Nye spande ikke nok, bestilte en ekstra. Vi skal blive bedre til at sortere. Ved manglende

sortering kan der blive tale om handsortering og det koster pr pdbegyndte time kr. 1.250.-
Juletreeer; gave fra BS: BS gav foreningen 2 juletraeer inden jul og der blev indkgbt 2 lange
lyskeeder. En beboer var rar at udlane en forleengerledning til foreningen. Dette var vi meget
taknemmelige for

Container tgmning — burde veere bedre til at sortere: Den store grgnne container ses ofte meget
fyldt. Vi skal vaere bedre til at sortere det vi fylder i den og sla kasser sammen. Vi har et stort
forbrug og en stor udgift omkring denne container

Parkeringsafgifter- husk geesteparkeringer: Der har vaeret en del annulleringer af p-afgifter i det
forgangne ar. Vi ma prgve at huske hinanden pa at give p-tilladelser til vores geester. Skulle der
opsta spgrgsmal vedrgrende bgder, kan der rettes henvendelse til bestyrelsen omkring dette.

Nye ejere i 2018: Der er kommet en del i det sidste &r og vi i bestyrelsen byder alle velkomne. Det
er aftalt i bestyrelsen, at vi vil fremadrettet laver velkomstkuverter til nye ejere

Ny rampe: Efter vi har faet ny affaldsordning kan de nye affaldsbiler ikke komme ned af vores
rampe, da den gamle er for skra. Flere tilbud er kommet ind og der er givet tilladelse fra
kommunen. Dette pdbegyndes snarest

Udskiftning af vandrette vandrgr. Der har vaeret som bekendt en del vandskader i det forlgbne &r.
Faktisk 18 stk. Sidste var den 5 november 2018. Ved den lejlighed blev vi opmaerksomme pa hvilken
forfatning rgrene var i. Bestyrelsen er pdbegyndt planlaegning vedr. rgrskift i eiendommen men
dette pkt. er omtalt ved Per

Ingen overskud 2018 pga vandskader men pga ekstra indbetalinger er vi ikke insolvens mere.
Hjertestarter; Der har vaeret indhentet oplysninger vedr. hjertestarter. Der er ingen i naermiljget og
vi erigang med at fa denne evt. sponsoreret

Luft fra aftraek i kgkkenet; Der har vaeret klaget over luftgener hos nogle nér andre beboer lave
mad. Dette skyldes at der var géet en sikring

Trygforsikring vandskader. Fortsat forsikring hos alm. Brand da de ikke vil slippe os fgr
hovedforfald, men Christina forteeller mere omkring dette

Vinduespudsning: fast vinduespudsning hver 3 mdr. til meget lav pris

Trappevask. Sparet hovedrenggring i &r for at spare kapital

Lgs ventilator pa tag i blok 2: dette er nu lavet

Nye badeveerelser — egenbetaling: Det er forlydt at dem der far nyt badevaerelse efter vandskader
far betalt nyt badevaerelse af foreningen. DETTE er ikke tilfeeldet. Der er visse der har valgt at fa
lavet yderligere, men dette er fuldsteendig egenbetaling

HPFI alle 3 blokke. Sikret vores jordforbindelser i hele bebyggelsen efter de nye vandrgr. Dette er
nu udfgrt

Urtehaven og stor aktivitet: Der har vaeret meget stor aktivitet omkring urtehaverne i sommer,
hvilket er til glaede for mange

Gavle: Der er taget kontakt til murer der kan udbedre fugerne ved tag pa gavlene for kr. 50.000.-




e Fliseritgrregérdene: Der er skiftet fliser ud i alle tgrregdrdene med knust byggeaffald for at f3
gardene mere jeevne

e Flis ved traeerne: Der er leveret 2 las flis, som er placeret mellem alle traeerne

¢ Nye buske: Der er flere af vores buske der er gdet ud efter sprgjtning fra BS. Disse bliver erstattet
og er bestilt

¢ Ny overlegger i tgrregard ved blok 1: Per kommer snarest og ordner dette

¢ sommerfest: der er opslag oppe | opgangene s& deltag hvis du kan

MVH bestyrelsen




