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Referat af ordinaer generalforsamling for E/F Rosagarden 8-10

Der blev afholdt generalforsamling i keelderen i varmecentralen under Vognmandsmarken nr. 6,
4000 Roskilde, den 19. april 2017 kl. 18.00.

Dagsorden var fglgende:

1.

2.

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne regnskabsar

Foreleeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det lzbende regnskabsar
a. Bestyrelsen stiller forslag om en stigning af feellesudgifter med 10 % gasldende pr. 1.

maj 2017. Dette svarer til en stigning pa ca. kr. 100 for 47 m2, ca. kr. 150 for 71 m2 og
ca. kr. 178 for 84 m2.

. Valg af formand for bestyrelsen

Per Buch-Larsen er ikke pa valg i ar

Valg af bestyrelsesmedlemmer

Michelle Hjort Jakobsen er pa valg og modtager ikke genvalg
Anne Didder Jensen er pa valg og modtager genvalg

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af Addere Revision

Indkomne forslag

a. Der er indkommet forslag om indkgb af boremaskine og andet veerktgij til feelles brug fra
Anne Didder Jensen

10. Eventuelt

Ad 1. Til dirigent og referent valgtes Anja Pettersson fra Real Administration. Dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varsiet og beslutningsdygtig. Der var 1.454 ud af
4.848 mulige fordelingstal madt eller repreesenterede ved fuldmagt.

Ad 2. Formanden Per Buch-Larsen aflagde bestyrelsens beretning. Beretningen er vedlagt
naervaerende referat.
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Der blev forespurgt til forsikring af de vandrette rar, som hgrer under ejerens vedligeholdelsespligt.
Formanden oplyste, at foreningens bygningsforsikring daekker skjulte rer. Det er ikke muligt, at
forsikre de vandrette rgr som ejer.

Der blev forespurgt hvem man kan kontakte ved vandskader. Bestyrelsen oplyste, at der skal
tages kontakt til BS Landskabspleje. Deres kontaktoplysninger haenger i alle opgange.

En ejer forespurgte om muligheden for at fa tilsendt informationer via mail, da ejeren er
svagtseende og ikke har mulighed for at leese opslag i opgangen. Formanden sgrger for at sende
informationen via mail.

Der blev forespurgt om muligheden for at lukke for vandet ved radiatorskift. Formanden oplyste, at
vicevaerten skal have besked herom og at lukningen af vandet skal varsles i opgangen.

Ad 3. Anja Pettersson gennemgik regnskabet for 2016. Der blev forespurgt til optimeringen af
varmeanlaeg og dennes betydning i forhold til for hgj temperatur pa returvandet til Fors.
Formanden oplyste, at 1. etape er klaret, men at det kraever yderligere tiltag for at seenke
temperatur pa returvandet. Der blev forespurgt om prisen herfor, men bestyrelsen budgetteret ikke
med dette i 2017.

Der blev spurgt ind til viceveertens opgaver. Formanden oplyste, at den tidligere kontrakt, som nu
er opsagt, indeholdte: afvaskning af pletter pa opgange og stgvsugning af keeldergange,
vedligeholdelse af de grgnne omrader og rekvirering af handvaerkere.

Der blev forespurgt om muligheden for en besparelse pa snerydningen, ved at finde et nyt firma.
Formanden oplyste, at firmaet der stod for snerydningen i 2016 er opsagt.

Regnskabet for 2016 blev godkendt.

Ad. 4. Anja Pettersson gennemgik budgettet for 2017 indeholdende en stigning af faellesudgifterne
pa 10 % pr. 1. maj 2017 samt en stigning fra kr. 109 til kr. 139 pr. maned.

Der blev spurgt ind til posten selvrisiko kr. 30.000,00, som er halveret i forhold til de faktiske tal for
2016. Posten er fastsat pa et gennemsnit af de seneste 3 ar.
Budgettet for 2017 blev godkendt.

Ad. 5. Formanden var ikke pa valg i ar.

Ad. 6. Bestyrelsesmedlem Anne Didder Jensen blev genvalgt for en 2-arig periode. Helle Rethmar
blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode.

Ad. 7. Camilla Lundsgaard og Niels Oluf Lausen blev valgt som suppleanter for en 1-arig periode.
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Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Per Buch-Larsen
Bestyrelsesmediem Helle Dysted
Bestyrelsesmedlem Michael Sgborg
Bestyrelsesmedlem Anne Didder Jensen
Bestyrelsesmedlem Helle Rethmar
Suppleant Camilla Lundsgaard
Suppleant Niels Oluf Lausen

Ad. 8. Addere Revision blev genvalgt.

Ad. 9. Anne Didder Jensen forklarede kort om forslaget, om indkgb af feelles vaerktej. Der blev
spurgt ind til, hvem der skal vedligeholde veerktgjet og holde @je med at bliver returneret. Det er
kun bestyrelsen, der har adgang til okalet hvor veerktajet skal pabevares. Bestyrelsen kan derfor
notere hvem der laner hvilke veerktgj.

Forslaget blev sat til afstemning og blev nedstemt.

Ad. 10. Bestyrelsen gjorde opmaerksom p4, at det skal varsles med seddel i opgangen, safremt
der bliver lukket for vandet pa baggrund af renovering.

Der blev oplyst, at nedkarselsrampen ved nr. 10 ikke ma benyttes til parkering. De gule
markeringer er flere stedet falmet. Bestyrelsen vil sgrge for, at der sker optegning af
markeringerne.

Der blev endvidere gjort opmaerksom pa, at der er andre end beboerne der holder pa foreningens
parkeringspladser. Der mangler ikke parkeringspladser til beboerne, men i princippet er det kun til
beboerne. Foreningen har dog ingen sanktionsmuligheder.

Der blev oplyst, at carportene bliver udlejet via Storstram A/S. Carportene ma derfor kun benyttes
af de betalende lejere.

Der blev gjort opmaerksom pa, at affald ikke ma henstilles ved siden af containeren. Affald skal opi
containere. Det henstillede affald kan eventuelt kommer fra andre end beboerne i foreningen.

Der blev opfordret til, ikke at smide affald og cigaret skodder pa fellesarealet. Herudover opfordres
der ogsa til, at benytte de bagerste containere i skralderummene, da de forreste containere bliver
overfyldte.

Der blev forespurgt til en mulig fornyelsen af geleender op til hoveddgren i nr. 6. Formanden
oplyste, at det ikke er opsat af foreningen, men af kommunen som et hjzelpemiddel i sin tid.
Bestyrelsen vil undersgge muligheden for udskiftning.

Der blev forespurgt til den nye beplantning langs Vognmandsmarken. Der er afsat penge hertil i
budgettet 2017. Der blev foreslaet at lave en havedag, s4 ejerne kan vaere behjeelpelig med
beplantningen. Der har tidligere veeret et forslag om havedag pa generalforsamlingen, som blev
nedstemt. Bestyrelsen vil genoverveje muligheden for afholdelse af havedag.

Da der ikke var yderligere punker til eventuelt blev generalforsamlingen heevet.

Real Administration | Jernbanegade 58 | DK 4000 Roskilde poe

TIf. 4635 1843 | Fax 4635 1855 '.'

www.realadmin.dk | info@realadmin.dk N Rk

ADMINISTRATORSEKTIONEN




ReAL

ADMINISTRATION

Roskilde, den 20/4 2017
Som referent og dirigent
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Ejerforeningen Rosagarden 8-10

Bestyrelsen beretning for aret 2016

Michelle Jacobsen
Michael Sgborg
Anne Didder Nielsen
Helle Dysted

Per Buch-Larsen

Der er kommet 13 nye ejere til, velkommen til dem.

NDP eller Recapmanagement som de heder nu, ejer stadigt 19 lejligheder. De har &rets lgb solgt
flere lejligheder. Der er en del af dem der desveerre ikke lever op til kebers forventninger og der
flere keberne der har sagsanleeg mod saelger.

Vi har med baggrund i vedligeholdelsesplanen fra juni 2015:

Féet udfert tilsynsnotat pa betonbrystninger, indgangspartier, og revner i beton.

Murbinder i vores gavle er blevet undersogt, da der desveerre er flere stede p& byggeri der
ligner vores, hvor gavle er veeltet under storm. Vi har heldigvis ikke de problemer, men der
behov for mertelfuger og blede fuger i toppen udskiftes.

Trappesten og fuger ved indgangspartienerne er blevet renoveret, da der traengte vand ind,
flere steder.

forste etape af renoveringen af varmeforsyning og varmtvandsproduktion er gennemfert,
varmecentralerne er blevet renoveret med tidssvarende styringer, og nye blandeslgjfer.
Desuden er varmtvandsbeholdere og den primeere varmeveksler renset.

Der er to arsager dels gkonomi dels eliminere risiko for veekst af sygdomsfremkaldende
bakterier.

Ventilationskanalerne er blevet renset.
Traeerne langs vejen er blevet faeldet, flere var dede, og der var fare for nedfaldene grene.

Der udover har der veeret mindre udgifter til maling af rummet her, og Reparationer vvs, el,

Viceveerten er blevet udskiftet Brdr, Sindby kunne desveerre ikke holde kvaliteten pa de
arbejdet og der flere beboere der havde darlige oplevelser med firmaet, bl.a. i forbindelse med
vandskader.

Vandskader: der har i aret veeret 11 vandskader af varierende omfang, et kvalificeret bud er de
10 har veeret pa ejernes ror, det alle rer efter T-stykker pa stigstrenge og faldstammer.

Alle vandrette ror er ejernes og de feelles ror de lodrette er ejerforeningens.




