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Vedtaegter for
EJERFORENINGEN

ROSAGARDEN 10

VOGNMANDSMARKEN 10 - 12, 4000 ROSKILDE

§ 1. Navn:

1.1 Foreningens navn er “Ejerforeningen Rosagarden 10”.

§ 2. Hiemsted ogq verneting:

2.1 Foreningens hjemsted er Roskilde kommune

2.2 Foreningens vaerneting er Retten i Roskilde for alle tvistigheder i ejerlej-
lighedsanliggender, savel mellem ejerlejlighedsejerne - i det fslgende
kaldet medlemmerne - indbyrdes som mellem foreningen og mediem-
merne. Foreningen ved dennes formand er som sadan rette procespart
for alle feelles rettigheder og forpligtelser i foreningens anliggender.

§ 3. Formal:

3.1 Foreningens formal er at administrere ejendommen matr. nr. 12 EH
Vestermarken, Roskilde Jorder, beliggende Vognmandsmarken 10-12,
4000 Roskilde - i det fglgende kaldet ejendommen - og at varetage med-
lemmernes faelles anliggender, rettigheder og forpligtelser,

3.2 Foreningen er i forbindelse med varetagelsen af det i § 3.1 omhandlede
formal blandt andet berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med
disse vedtaegter at opkrzeve feellesbidrag, at betale faelles udgifter, at
tegne seedvanlige forsikringer, at sprge for renholdelse, vedligeholdelse
og fornyelse i det omfang dette efter ejendommens karakter ma anses for
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pakreevet samt at sgrge for, at der opretholdes ro og orden i ejendom-
men.

Foreningen er, i henhold til en herom oprettet og tinglyst deklaration,
pligtmaessigt medlem af “Ejerlavet Rosagarden Nord” og dermed forplig-
tet til at deltage i et driftsfeellesskab med de gvrige medlemmer af ejerla-
vet vedrgrende blandt andet:

o de pa de omfattede ejendomme vaerende friarealer i form af ad-
gangsveje parkeringsarealer, grgnne omrader o. lign,

o de pa de omfattede ejendomme vaerende fzelles vaskerier, og

» de pad de omfattede ejendomme vaerende car-porte, skure o. lign.

Medlemmer af ejerlavet er ejerforeningerne pd matr. nr. 12 BC, 12 EG og
12 EH Vestermarken, Roskilde Jorder

8§ 4. Medlemmer:

4.1

4.2

4.3

4.4

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af ejerlejlig-
heder i ejendommen.

Medlemskab af foreningen er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor
sk;z}det anmeldes til tinglysning, uanset om det er betinget eller endeligt.
Séfremt den pagaeldende overtager ejerlejligheden inden dette tidspunkt
indtraeder medlemskabet dog pa overtagelsesdagen. Den nye_ ejer kan
dog fgrst udgve stemmeret pa foreningens generalforsamling, nar overta-
gelsesdagen er passeret og foreningen har modtaget skriftlig underret-
ning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med, at den nye ejers
medlemskab indtraeder; men den tidligere ejers forphgtelser over for for—
eningen ophgrer fgrst, nar den nye ejers skgde er endeligt tinglyst og nar
samtlige forpligtelser over for foreningen pr. overtagelsesdagen er op-

fyldt.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen ind-
treeder i den tldllgere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen
og heefter sdledes blandt andet for den tidligere ejers restancer til for-
eningen.

§ 5. Haeftelsesforhold:

5.1

5.2

Medlemmerne hzefter subsidizert og solidarisk for foreningens forpligtelser
over for tredjemand.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til
ejerlejlighedens fordelingstal.
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§ 6. Generalforsamling:

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, som afggrel-
sen direkte vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen. Begaering om
indbringelse for generalforsamllngen har normalt opsaettende virkning for
den trufne afggrelse, safremt begzeringen afgives senest en uge efter, at
afgorelsen er meddelt det padgaeldende medlem.

Foreningens generalforsamlinger afholdes i hjemstedskommunen, jfr. §
2.1.

Foreningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar, inden udgan-
gen af april maned.

Generalforsamlingen kan beslutte, at give en eller flere repraesentanter
for eventuelle lejere i restejendommen adgang til at overvaere generalfor-
samlingen. Dlsse repraesentanter skal vaere berettiget til at stille forslag
og til at tale pa generalforsamlingen; men har ikke stemmeret.

Restejendommen er de eJerIejllgheder i ejendommen, som pa tidspunktet
for opdelingen i ejerlejligheder var pa opdelerens haender og som efter
opdelingen i ejerlejligheder kun har veeret overdraget sammen med et
flertal af de ejerlejligheder i ejendommen, som ikke har vaeret overdraget
enkeltvis.

§ 7. Indkaldelse til generalforsamling:

7.1

7.2

7.3

7.4

Indkaldelse af medlemmerne til foreningens ordinzere generalforsamling
sker skriftligt af foreningens bestyrelse eller administrator, med et varsel
p& mindst 2 uger og hgijst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingens afholdelse
samt dens dagsorden.

Med indkaldelsen skal ﬁalge en kopi af den reviderede drsrapport for det
senest forlgbne regnskabsar, samt bestyrelsens forslag til budget for det
mdevaerende regnskabsar. Endvidere skal medfglge forslag, som agtes
stillet p@ generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalfor-
samlingen. Begaarlng om at fa et emne behandlet af den ordinzere gene-
ralforsamling m& veere indgivet til skriftligt til bestyrelsens formand eller
administrator senest inden udgangen af februar maned. Bestyrelsen skal
medsende forslaget i indkaldelsen.

8§ 8. Dagsorden:

8.1

Dagsordenen for den ordinsere generalforsamling skal omfatte fglgende
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punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsen beretning for det senest forlgbne regnskabsar.

3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af
revisor,

Bestyrelsens forelaegge[se til godkendelse af driftsbudget for det Ig-
bende regnskabsar.

Valg af formand for bestyrelsen.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen,

Valg af revisor.

Indkomne forslag.

O Eventuelt.

s

=W ooNOWU;

§ 9. Ekstraordinaer generalforsamling:

9.1 Ekstraordinaer generalforsamling skal indkaldes nar

e det til behandling af et angivet emne begzeres af mindst halvdelen
af foreningens medlemmer, enten efter fordelingstal eller efter an-
tal lejligheder,

e en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller nar

¢ administrator forlanger det.

9.2 Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker
skriftligt af bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst 1
og hgjst 2 uger.

9.3 Med indkaldelsen skal fglge det eller de forslag, der har givet anledning til
den ekstraordinzere generalforsamling.

§ 10. Generalforsamlingens ledelse:

10.1 Generalforsamlingen ledes af en dirigent, som vaslges af de mgdte stem-
meberettigede mediemmer i henhold til § 11.3.

9.3 Dmgenten afggr, om generalforsamlmgen er lovlig og afggr alle spgrgs-
mal vedrgrende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og stem-
meafgivningers resultat.

9.4 Dirigenten drager omsorg for, at der inden generalforsamlingen pabegyn-
der behandlingen af dagsordenens punkter, til brug i forbindelse med af-
stemmnger udarbejdes en liste over, hvilke ejerlejligheder der er reprae-
senteret pa generalforsamlingen og en opggrelse over det siledes repree-
senterede fordelingstal.
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g 11. Stemmeret og stemmeregler:

11.1

11.2

11.3

11.4

Alle mediemmer har stemmeret pad generalforsamlingen, dog med de be-
grensninger, der fglger af loven, p.t. ejerlejlighedslovens § 2, stk. 4.
Stemmeretten kan udgves af et medlems zegtefzlle, eller af en anden
myndig person, som medlemmer har meddelt skriftlig fuldmagt hertil.

Hvis foreningen ejer lejligheder, f. eks. funktionzerboliger, ses der bort fra
de stemmer, som tilkommer disse lejligheder.

Beslutninger p@ generalforsamlinger traeffes, hvor disse vedteegter eller
lovgivningen ikke bestemmer andet, ved stemmeflerhed efter fordelings-
tal.

Til beslutninger om aendring af disse vedtszegter, om vassentlige foran-
dringer af ejendommens faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af
vaesentlige dele af disse kreeves dog, at mindst 2/3 af det samlede antal
stemmer, savel efter fordelingstal som efter antal, er repraesenteret pd
generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de séledes repraesenterede, sa-
vel efter fordelingstal som efter antal, stemmer for forslaget. Safremt for-
slaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra
mindst 2/3 af de fremmg@dte stemmeberettigede savel efter fordelingstal
som efter antal, afholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og pa den-
ne kan forslaget - uanset antallet af fremmg@dte - vedtages med mindst
2/3 af de afgivne stemmer savel efter fordelingstal som efter antal.

§ 12. Forhandlingsprotokol:

12.1

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om
forhandlingerne pd generalforsamlingen. Beretningen underskrives af di-
rigenten og af foreningens formand, og en kopi udsendes snarest muligt
til alle foreningens medlemmer.

§ 13. Bestyrelsen:

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Bestyrelsen veaelges af generalforsamlingen og bestar af 5 medlemmer,
herunder formanden der vaelges saerskilt. Desuden valges 2 suppleanter.

Genvalg kan finde sted.

Funktionsperioden er 2 ar. I lige ar afgdr formanden og et af de gvrige
medlemmer og i ulige ar afgar tre af de gvrige medlemmer.

Safremt formanden fratraeder sit hverv i en valgperiode veelger den @vri-
ge bestyrelse en ny formand, der fungerer indtil den nzeste generalfor-
samling. Safremt et af de gvrige medlemmer fratraeder sit hverv i en
valgperiode, indtraeder en af de af generalforsamlingen valgte supplean-
ter i den pagzeldendes sted for resten af den fratradtes funktionsperiode.

Valgbare er foreningen medlemmer og disses aegtefeller eller andre med-
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lemmer af et medlems husstand, som pa tidspunktet for generalforsam-
Ilngens afholdelse og i mindst 6 maneder forud for denne haft fast bopeel
i det pdgaeldende medlems lejlighed i ejendommen.

§ 14. Bestyrelsens arbeijde:

141

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med dis-
se vedtaegter, generalforsamlingens beslutninger og den til enhver tid
gzeldende lovgivning.

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmﬁde sa ofte der er anled-
ning hertil. Ethvert medlem af bestyrelsen, savel som foreningens admi-
nistrator og revisor, kan ndr som helst kraeve, at der indkaldes til besty-
relsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst 3 medlemmer er til stede.

Beslutninger treeffes af de m(adte bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed efter antal. Star stemmerne lige, er formandens stemme
afggrende.

I en af bestyrelsen autorlseret forhandlingsprotokol optages en kort be-
retning om forhandlingerne pa bestyrelsesmgdet. Protokollen underskri-
ves af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe neermere bestemmelse
om udfgrelsen af sit arbejde.

§ 15. Administrator:

15.1

15.2

15.3

15.4

Bestyrelsen skal, med mindre andet bestemmes af generalforsamlingen i
henhold til reglerne i § 11.4, antage en administrator til at foresta den
daglige drift og foreningens bogholderi.

Bestyrelsen meddeler administrator szedvanlig adm[nlstratlonsfuldmagt
saledes at administrator befuldmaegtiges til at handle pa foreningens
vegne i alle forhold, der vedrgrer foreningens daglige drift.

Administrator fgrer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisors
kontrol.

Administrators honorar afholdes som en faellesudgift.

§ 16. Tegningsret:

16.1

Foreningen tegnes ved underskrift af foreningens formand i forening med
to andre medlemmer af bestyrelsen.

side 6 af 12

Advokatfirma



hansen|sgnderby 1 co

§ 17. Arsrapport:

Ll

17.2

Foreningens regnskabsar er kaldenderaret.

Den af bestyrelsen udarbejdede og vedtagne &rsrapport underskrives af
bestyrelsen og pategnes af foreningens revisor.

g 18. Revision:

18.1

18.2

18.3

Foreningens arsrapport revideres af en registreret eller statsautoriseret
revisor, som vaelges af generalforsamlingen.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og
kan fordre enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udfgrel-
sen af sit hverv.

Revisor fgrer en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning om
revision af &rsrapporten skal revisor angive, hvorvidt forretningsgangen
findes betryggende.

Nar indfarsel i revisionsprotokollen har fundet sted, skal den fremlzegges
pa bestyrelsens fgrstkommende mgde, og de tilstedevaerende bestyrel-
sesmedlemmer skal ved deres underskrifter bekraefte, at de har gjort sig
bekendt med det protokollens indhold.

§ 19. Kapitalforhold:

15.1

19,2

19.3

19.4

Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond, jfr. § 23, og en i for-
hold til udgifterne rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue;
men i stedet hos medlemmerne lgbende opkrzeve de til deekning af udgif-
terne ngdvendige bidrag.

Generalforsamlingen kan, uanset det i § 19.1 anferte, beslutte at der skal
ske henlzggelse til naermere bestemte formal, f. eks. fornyelser og
istandsaettelser.

Generalforsamlingen kan beslutte, at foreningen optager feellesl3n. En
sédan beslutning bemyndiger bestyrelsen til at optage Ianet pé& forenin-
gens og dens medlemmer vegne. Samtlige foreningens medlemmer pa
tidspunktet for lanets optagelse heefter - med mindre andet fremgar af
generalforsamlingens beslutning eller af foreningens aftale med langive-
ren - direkte, personligt og solidarisk over for l&ngiveren. Ved ejerskifte
hzefter nye medlemmer fra medlemskabets indtraeden. Tidligere med-
lemmer af foreningen haefter tilsvarende indtil I8ngiveren har frigjort den
pageeldende fra haeftelsen.

Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i et pengeinstitut, Dog
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skal det veere administrator tilladt, at have en kontant kassebeholdning af
en i forhold til den daglige drift passende stgrrelse.

g§ 20. Budget og medlemsbidraq:

20.1

20.2

20.3

20.4

20.5

20.6

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forven-
tede indtzegter og udgifter. Budgettet forelaegges generalforsamlingen til
godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de
for ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal en arlig ydelse, hvis stgrrelse
fastsaettes pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede, og af general-
forsamlingen godkendte, driftsbudget.

Den arlige ydelse betales manedsvis forud i lige store rater til administra-
tor, efter bestyrelsens naermere bestemmelser.

I tilfeelde af uforudsete ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til
at opkreeve ekstraordinaere bidrag fra mediemmerne, eller til at forhgje
de ydelser der opkraeves i henhold til § 20.3.

Efter godkendelse af &rsrapporten pa foreningens generalforsamling skal
ethvert medlem indbetale et eventuelt restbidrag senest 14 dage efter
pakrav.

Vand-, varme- og varmtvandsforsyningen drives for falles regning. Hvert
medlem betaler & conto et af bestyrelsen fastsat belgb til dakning af
ejerlejlighedens andel af udgifterne. Udgifterne fordeles mellem ejerne og
afregnes i gvrigt i overensstemmelse med principperne i lejelovgivningen,

§ 21. Pdkravsgebyrer og morarenter:

21.1

22.1

Ved fremsaettelse af skriftligt pdkrav som fglge af for sen betaling af plig-
tige ydelser til foreningen, er foreningen berettiget til at opkraeve et ge-
byr pa kr. 500,00. Belgbet reguleres i.h.t. nettoprisindekset, idet netto-
prisindekset pr. 01.07.2004 = 100.

Ethvert belgb, som et medlem matte vaere foreningen skyldig ud over
forfaldsdagen, forrentes med den til enhver tid i Lov om renter ved for-
sinket betaling fastsatte rentesats. Renten beregnes fra forfaldsdagen og
indtil betaling er modtaget af foreningen.

§ 22. Panteret:

22.1

Til sikkerhed for betaling af feelles udgifter i henhold til § 20, og i gvrigt
for ethvert krav som foreningen matte fa mod et medlem, herunder en-
hver udgift og ethvert tab som udspringer af et medlems misligholdelse af
sine forpligtelser over for foreningen, vil disse vedtaegter vaere at tinglyse

side 8 af 12

Advokatfirma



22.1

hansen|sgnderby 1

som pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et belgb pa kr.
25.000,00 - skrive totifemtusinde kroner 00 gre.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og
byrder; men respekterer ingen pantegaeld.

& 23. Grundfond:

23.1

23.2

Nar det begeaeres af mindst ¥ af foreningens medlemmer efter fordelings-
tal eller efter antal, skal der til bestridelse af af de falles udgifter oprettes
en grundfond, hvortll ejerne arligt skal bidrage med 1 % af ejendoms-
vaerdien indtil fondens stgrrelse udger 4 % af denne.

Beslutning i henhold til § 23.1 kan dog, indtil restejendommen udgegr
mindre end halvdelen af ejendommens samlede fordelingstal, kun treeffes
safremt ejeren af restejendommen samtykker heri.

§ 24. Vedligeholdelse:

24.1

24.2

24.3

24.4

24.5

Den mdvend|ge vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlej-
lighed pahviler det enkelte medlem. Al anden vedligeholdelse og moder-
nisering foranstaltes af foreningen for dennes regning og afholdes som
feelles udgifter.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstds - idet den fal-
gende opregning ikke er udtgmmende - sdvel maling, hvidtning og ta-
petsering som vedligeholdelse af gulve, traeveerk, murveaerk og puds, som
den indvendige side af dgre og vinduer, som alt lejlighedens udstyr, her-
under elektriske installationer, gas- og vandhaner, radiatorer, radiator-
ventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- aflgbsrgr ud til feelles-
stammerne, som hvad det i gvrigt efter den til enhver tid geeldende leje-
lovgivning matte pahvile lejeren at vedligeholde og forny.

Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstal-
ter udfgrt udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor
det efter foreningens skgn findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at
der samtidig hermed udfgres folgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er
det enkelte medlem forpligtet til at lade disse udfgre.

Hvis en ejerlejlighed groft forssmmes, eller forssmmelsen vil veere til ge-
ne for de gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligehol-
delse og istandszettelse foretaget inden for en naermere fastsat, rimelig
frist, Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen szette den pagzeldende ejer-
lejlighed i stand for medlemmets regning og om forngdent sgge fyldest-
ggrelse i foreningens pant i henhold til § 22. Om ngdvendigt kan bestyre]-
sen forlange, at det pageeldende medlem fraflytter lejligheden, sa lange
arbejderne pagar.

Ethvert medlem er pligtig at give de af bestyrelsen valgte handvaerkere
adgang til sin ejerlejlighed, nar det er pakreevet af hensyn til reparatio-
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ner, moderniseringer m.v. eller af hensyn til ombygninger.

Vedligeholdelses- og moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af for-
eningen for dennes regning, skal efter endt udfgrelse besigtiges af 2 be-
styrelsesmedlemmer i forening, og regninger vedrgrende arbejdets udfg-
relse skal anvises til betaling af disse.

§ 25. Starre anlaags- og driftsudgifter:

25.1

25.2

Ethvert medlem er pligtig at medvirke til og betale en forholdsmaessig
andel af stgrre anleegs- og driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstalla-
tioner, vedligeholdelse, istandszettelse m.v., som vedtages af generalfor-
samlingen med det i § 11.3 anfgrte flertal.

Udgrftsfordehngen sker efter forde[mgstai medmindre det godtggres, at
en sadan fordeling vil vaere 8benbart urimelig for en eller flere ejerlej-
lighedsejere.

§ 26. Fallesantenneanlaqg:

26.1

Ethvert medlem er pligtig at tilslutte sig feellesantenneanlzeg og andre
lignende anlaeg og betale en forholdsmaessig andel af anlaegs- og drifts-
udgifterne, for sa vidt et flertal som omhandlet i § 11.3 pa en generalfor-
samling treeffer beslutning herom.

§ 27. Udlejning:

27.1

27.2

27.3

Bortset fra ejerlejligheder, som indgar i restejendommen, ma udlejning af
ejerlejligheder i ejendommen kun finde sted med bestyrelsens forudga-
ende, skriftlige godkendelse.

Tilladelse til udlejning kan ikke naegtes, hvis lejen deekker ejerlejlighe-
dens ngdvendige udgifter, herunder terminsydelser og faellesomkostnin-
ger, med mindre bestyrelsen kan rette berettige indvendinger mod leje-
ren pa grundlag af dennes vandel.

Nar en ejerlejlighed, som ikke indgar i restejendommen, er udlejet skal
foreningen over for lejeren have samme befgjelser i tilfelde af lejerens
misligholdelse af de lejeren pahvilende forpligtelser som en udlejer har
over for en lejer i henhold til lejeloven og foreningen kan selvstzendigt
optrade som procespart over for lejeren.

§ 28. Ordensforskrifter:

28.1

Ethvert medlem og de personer, der opholder sig i medlemmets lejlighed,
skal overholde de af bestyrelsen eller generalforsamlingen fastsatte or-
densregler.
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28.2 Medmindre andet vedtages af generalforsamlingen, er det forbudt med-
lemmerne og andre beboere i ejendommen at holde hund, kat eller nogen
form for krybdyr i ejendommen.

28.3 Medlemmerne ma ikke uden bestyrelsens samtykke foretage zendringer,
reparationer eller maling af eller i ejendommen uden for den pageelden-
des egen lejlighed, herunder maling af vinduer, dgre eller altaner eller
opseette skilte, reklamer udvendige antenner m.v.

28.4 Et medlem er berettiget til at andre, modernisere og forbedre sin ejerlej-
lighed, herunder flytte eller fjerne ikke baerende skillerum, i det omfang
dette ikke er til gene eller medfgrer tab eller udgifter for andre ejerlej-
lighedsejere.

28.5 En ejerlejlighed, som ved ejendommens opdeling i eJerleJllgheder an-
vendtes til beboelse, ma ikke uden bestyrelsens forudgdende tilladelse
anvendes til erhvervsmae55|ge formal. Bestyrelsen kan kun meddele tilla-
delse til en sddan erhvervsmaessig anvendelse i det omfang det er szed-
vanligt for tilsvarende lejligheder i omradet og kun hvis det ikke er til ge-
ne for andre beboere i ejendommen. Bestyrelsens samtykke kan til en-
hver tid tilbagekaldes med 3 maneders varsel, hvis den erhvervsmaessige
udnyttelse giver anledning til berettigede klager fra andre mediemmer el-
ler fra beboere i ejendommen.

§ 29. Misligholdelse:

29.1 Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser over for ejerfo-
reningen, herunder ved manglende betaling af de padhvilende gkonomiske
ydelser til foreningen, ved ikke at efterkomme lovlige pabud fra bestyrel-
sen eller generalforsamlingen, ved gentagen kreenkelse af husordenen el-
ler ved hensynslgs adfeerd over for andre ejerlejlighedsejere eller beboere
i ejendommen, kan bestyrelsen forlange at det pdgaeldende medlem og
medlemmets husstand fraflytter lejligheden med 3 maneders varsel til
den 1. i en maned. Bestyrelsen er berettiget til, om forngdent at lade
medlemmer og dettes husstand udszette af lejligheden med fogedens bi-
stand.

§ 30. Oplgsning:

30.1 Da foreningen er oprettet i henhold til praeceptiv lovgivning, kan den kun
oplgses i forbindelse med at opdelingen i ejerlejligheder ophaeves.

§ 31, Pataleret:

3.1 Pataleberettiget i henhold til disse vedtzegter er foreningen ved dens be-
styrelse og ethvert medlem.

§ 32. Tinglysning:
32.1 Vedteaegterne begaeres tinglyst servitutstiftende pd ejendommen, matr.
nr. 12 EH Vestermarken, Roskilde Jorder.
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32.2 I henhold til vedteegternes § 22 begzeres disse endvidere tinglyst pant-
stiftende.

32,3 Med hensyn til servitutter og pantehzeftelser henvises til tingbogen.

“Kgbenhavn, den 5-oktober 2004, - ,
£ INGEN/GRSALI7ENSLORN INGENS “PENS/ONS KASSE -

= =

Spren Krambeck Nielsen er Rosenda

EOTEGTIEZE
Neervaerende defdaration tiltree-
des herved. .
Udarbejdelse af lokalplan p‘r:
lov o planleagning § 42 er ikke
nadvendig

ROSKILDE KOMMUNE 29 0KT. 20n4
TEKNISK-RORVALTNING

o oo

Niels Skov Jengen 7t is Andres

Til vitterlighed om underskrifternes &gthed, dateringens rigtig-

hed samt undergkrivernes myndighed, f.s.a. Ingenigrsammenslut-
ningens Pensiolfskasse:

(.

Per Hal
advoyrgi
hansen|s

Middelgade 1 8200 Randers
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Pategning pa Byrde.

Vedrerende matr.nr, 12 EH, Vestermarken, Roskilde Jorder
Dagbogsdato: 19.11.2004

Dagbogsnr. : 83411

Afyist fra tingbogen den 22.11.2004 efter anmelderens begering

RBt ‘i Roskilde den 22.11.2004

0Ola¥ Niels
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 12 EH, Vestermarken, Roskilde Jorder
Ejendomsejer: Ingenier-Sammenslutningens PKS.

Lyst ferste gang den: 24.11.2004 under nr. 84157

Senest @&ndret den : 24.11.2004 under nr. 84157

dmagt forevist

ettyen i Roskilde den 24.11.2004

7
| (/,.

Olaf\ Niels
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Pategning pa Byrde lyst pantstiftende. Dkk 25.000
Vedrerende matr.nr. 12 EH, Vestermarken, Roskilde Jorder
Ejendomsejer: Ingenier-Sammenslutningens PKS.

Lyst forste gang den: 24.11.2004 under nr. 84158

Senest @zndret den 1 24.11.2004 under nr. 84158

Anm:
Ejgrpantebrev med medd Roskilde Sparekasse, Dkk 3.960.000
Efjergantebrev med medd Roskilde Sparekasse, Dkk 3.950.000

{ Roskilde den 24.11.2004



Sagsnr. 016421 /BR Anmelder:
Hansen | Sgnderby & Co,
advokatfirma
Middelgade 1, 8900 Randers
TIf. 70 300 500

Tillaeg til vedtaegter for Ejerforeningen Rosagarden 10, beliggende Vognmandsmarken 10 - 12,
4000 Roskilde, matr. nr. 12 eh Vestermarken, Roskilde Jorder, ejerlejlighed nr. 1 — 24, tinglyst
fgrste gang 24.11.2004.

§ 24.1 i foranstéende vedteegter andres og skal herefter veere sdlydende:

24.1 Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstas - idet den fglgende opregning
ikke er udtemmende - sdvel maling, hvidtning og tapetsering som vedligeholdelse og
udskiftning af gulve, treeveerk, murveerk og puds, som den indvendige side af dgre og
vinduer, som alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas- og
vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og
aflgbsrgr ud til feellesstammer. Ved feellesstammer forstds lodrette rer og disses T-
stykker/forgreninger og disse vedligeholdes af ejerforeningen, alt andet vedligeholdes,
udskiftes og fornyes - inkl. eventuelle fglgeskader — af den enkelte ejerlejlighedsejer,
herunder gulvaflgb p& badevaerelser m.v. Ved fglgeskader forst8s ogsa skader pé
faelleosarealer og/eller i lejligheder som stgder op til den ejerlejlighed, hvor skaden er
opstaet.

§ 25.3 indseettes som ny bestemmelse i foranstdende vedteegter:

25.3 Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed skal respektere, at Rosagarden ApS,
CVR.nr. 28331118 - eller hvem dette selskab matte overdrage sin ret til - uden
vederlag eller lignende til de til de til enhver tid vaerende ejere og/eller ejerforeninger,
kan bygge en etage pd bygningerne og dér etablere lejligheder og/eller opseette
antenner til mobiltelefoni eller lignende pd taget af ejendommene, i det omfang
offentligretlige planer ikke matte vaere til hinder herfor, Det respekteres ligeledes at
indteegter fra salg og/eller udlejning af de ovennasvnte arealer — i gvrigt uanset om der
kan ske opdeling af arealerne i ejerlejligheder eller ej - alene tilfalder Rosagarden ApS
eller den/de til hvem nezervaerende ret eventuelt overdrages. I forbindelse med
udfgrelse af de ovenfornaevnte arbejder, er de til enhver tid vaerende ejere af
ejerlejlighederne og/eller ejerforeningen pligtig at tdle enhver bygningsmaessig
foranstaltning - og anden gene mens byggeriet pagdr - der matte vaere pakraevet |
forbindelse med opfgrelse af en yderligere etage indrettet til/med lejligheder og/eller
antenner - herunder rgr- og ledningsfgring m.v. - ligesom disse er forpligtet til at
medvirke til de ekspeditioner/handlinger, der til enhver tid matte vaere padkravet for
gennemfgrelse af de omhandlende projekter/arbejder. Andringer af denne paragraf
kraaver enstemmighed.

Dette tillaeg begaeres tinglyst pd ejendommen matr. nr. 12 eh Vestermarken Roskilde Jorder,
ejerlejlighed nr. 1-24,



I gvrigt ratihaberes vedtaegterne i alle ord og punkter.

Dato: Hellerup, den 2/!marts 2005

Bent Skovgdard

Til vitterlighed om underskriftens aegthed, dateringens rigtighed samt underskriverens
myndighed:

Navn: Navn:
Stilling: Stilling:
Bopael: Bopzel:

Underskrift Underskrift:



Afgift:
Kr. 300 x 24 = 7.200 + 1.400 = kr. 8.600

side 16
Sagsnr, 016421 /BR Anmelder:
Hansen | Senderby & Co,
advokatfirma

Middelgade 1, 8900 Randers
TIf. 70 300 500

Tillzeg til vedteegter for Ejerforeningen Rosagdrden 10, beliggende Vognmandsmarken 10 -
12, 4000 Roskilde, matr. nr. 12 eh Vestermarken, Roskilde Jorder, ejerlejlighed nr. 1 — 24,
tinglyst fgrste gang 24.11.2004.

§ 22 i foranstdende vedtzegter aendres og skal herefter veere sdlydende:

§ 22. Panteret:

22.1  Til sikkerhed for betaling af faelles udgifter i henhold til § 20, og i gvrigt for ethvert
krav som foreningen mdtte f& mod et medlem, herunder enhver udgift og ethvert
tab som udspringer af et medlems misligholdelse af sine forpligtelser over for for-
eningen, vil disse vedteegter veere at tinglyse som pantstiftende p& hver enkelt ejer-
lejlighed for et belgb pd kr. 40.000,00 — skriver firetitusinde kroner 00 gre.

22.1  Panteretten respekterer de pd ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder; men
respekterer ingen pantegzeld.

Dette tillaeg begaeres tinglyst pd ejendommen matr. nr. 12 eh Vestermarken Roskilde Jorder,
ejerlejlighed nr. 1-24.

I gvrigt ratihaberes vedtasgterne i alle ord og punkter,

WM Vew yo5-oo
s

Til vitterlighed om underskriftens aegthed, dateringens rigtighed samt underskriverens myn-
dighed:

Bent Skovgaar

Navn: FB‘OHHNNEE LIT\)OENS(OU Navn: /)40/372/‘/' LZBBESEIV
Stilling: MM " Stilling: 9/7}736!1/7, T)D.MG o,

L N

Underskrift Underskrift: Qs’a—p ArELLERY P

é



* Retten i Roskilde
*% **x* Tinglysningsafdelingen

L T

Pategning pa Byrde lyst pantstiftende. Dkk 40.000

Vedrerende matr.nr. 12 EH Ejerlej. 1, Vestermarken, Roskilde Jorder
Ejendomsejer: Rosagarden ApS

Lyst ferste gang den: 24,11.2004 under nr. 84158

Senest endret den : 30.05.2005 under nr. 50981

Herefter lyst for kr. 40.000 p& matr. nr. 12 eh Vestermarken, Roskilde
Jorder, ejerl. nr. 1 - 24

Foranstaende retsanmzrkning annulleres.

i Rosgskilde den 03.06.2005

* &k Side:
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Matr.nr.: Anmelder:

12 EH Vestermarken Roskilde Jorder Advokat Peter Skreder Jakobsen
Algade 1-7
Beliggende: 4000 Roskilde
Vognmandsmarken 10-12 TIf. 46 35 40 17
4000 Roskilde J.nr. 73.569/psj/cf
[GTHAL
Allonge

til vedtaegterne

AEndring af vedtagternes § 7 stk. 4:

§ 7 stk. 4 lyder herefter sdledes:

"Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet p4 generalforsamlingen. Begze-
ring om at fa et emne behandlet af den ordinaere generalforsamling ma veere indgivet skrift-
ligt til bestyrelsens formand eller administrator senest d. 15.3. Administrator og/eller bestyrel-

sen skal medsende forslaget i indkaldelsen’.

Andring af vedtagternes § 24 stk. 1:
§ 24 stk. 1 lyder herefter saledes:

"Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstas — idet den falgende opregning ikke
er udtemmende — savel maling, hvidtning og tapetsering som vedligeholdelse og udskiftning
af gulve, traeveerk, indvendige dgre, murveerk og puds, som den indvendige side af entrédgre
og vinduer, som alt lejflighedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas- og vandhaner,
ballufixer, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og aflebsrer ud til
feelles stammer. Ved feelles stammer forstas lodrette rgr og disses T-stykker/forgreninger og
disse vedligeholdes af ejerforeningen, alt andet vedligeholdelse, udskiftes og fornyes — incl.
eventuelle falgeskader — af den enkelte ejerlejlighedsejer, herunder gulvafleb pa badeveerel-
se m.v. Ved falgeskader forstds ogsé skader pa fellesarealer og/eller de lejligheder, der
stgder op til den ejerleflighed, hvor skaden er opstaet Ejerforeningen vedligeholder el-
malertavier, sikringsgrupper og HPFl-releeer, som er placeret i installationslokaler i keelderen

og forsyningsledninger derfra til lejlighedernes gruppetavier. Gruppetavier i lejlighederne,



disses sikringsgrupper og eventuelle HPFl-relaser, samt ledninger i lejligheden i gvrigt vedli-
geholdes af den enkelte ejerlejlighedsejer.”

£ndring af vedtaegternes § 28 stk. 2:
§ 28 stk. 2 lyder herefter saledes:

"Medmindre andet vedtages af generalforsamlingen, er det forbudt medlemmerne og andre
beboere i ejendommen at holde eller passe husdyr i efendommene og/eller disses lejlighe-
der. | tilfeelde af misligholdelse af denne bestemmelse overfor ejerforeningen eller et af den-
nes medlemmer, da kan ejerforeningen palaegge ejeren — eller de der ejer — at fraflytte lejlig-

heden i overensstemmelse med Ejerlejlighedslovens § 8.”

Roskilde, den 17/// 2008
. . ﬁ

> 7 ,
Tprtos Sorriss oy or 7 s '5//;//‘39"4(/?/7¢LJ

7
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Padtegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 12 EH Ejerlej. 1, Vestermarken, Roskilde Jorder
Ejendomsejer: Lisbeth Brandenborg m.fl.

Lyst ferste gang den: 24.11.2004 under nr. 84157

Senest @ndret den : 01.12.2008 under nr. 54922

Lyst pa matr.nr. 12-EH Vestermarken ejl.nr. 1-28

Retten i Roskilde den 01.12.2008

?W(\f
Jette Brandbjerg



